PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,NOVA OWOCOWA”
na dziatkach nr 827/5, 827/6, 827/7, 827/8, 827/9, 827/10,
obreb 0022 Karolina potozonych w Karolinie, gm. Minsk Mazowiecki

polegajacego na budowie szesciu budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych

dwulokalowych wraz z instalacja gazowa
ETAP |
polegajace na budowie trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej na dziatkach nr 827/5, 827/6, 827/7

DEWELOPER:

ARTE DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Putawska 77/U.5, 02-595 Warszawa

KRS: 0000871179, NIP: 1133024000

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695
z pézn. zm.)

Sporzadzony dnia: 27 sierpnia 2026r.



CZESC OGOLNA
DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

ARTE DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Deweloper | krs: 0000871179
Adres ul. Putawska 77/U.5, 02-595 Warszawa
Nr NIP i REGON | NIP: 1133024000 REGON: 38766848800000

Nr telefonu 736 845 689

Adres poczty biuro@arte-development.pl
elektronicznej

Nr faksu

Adres strony

internetowej https://www.arte-development.pl/
Dewelopera



https://www.arte-development.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile
istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Z. Mataszczyckiej 162, 05-300 Karolina/Minsk

Adres Mazowiecki

Data rozpoczecia 26 sierpnia 2021r.

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie 26 czerwca 2023r.

I H DEVELOPMENT s

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Mitosza 2, 05-300 Stara Niedziatka/ Minsk Mazowiecki

Data rozpoczecia 25 pazdziernika 2023r.

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie 25 czerwea 2025r.




OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

—

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono Nie
(lub prowadzi sig) postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt

lll. INFORMACJE
DEWELOPERSKIEGO

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej i nr
obrebu
ewidencyjnego’

ul. Owocowa, 05-300 Karolina, gm. Minsk Mazowiecki,
nr dziatki ewidencyjnej 827/5, 827/6, 827/7, 827/8, 827/9, 827/10,
obreb ewidencyjny nr: 0022 Karolina

nieruchomosci lub
whioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Numer ksiegi SI1M/00037902/6

wieczystej

Istniejace Nieruchomos¢ nie jest obciazona hipoteka. Brak jest wnioskow
obciazenia o0 obciazenie hipoteka ksiegi wieczystej nieruchomosci. W dziale
hipoteczne czwartym ksiegi wieczystej nieruchomosci moga by¢ ujawnione

roszczenia bankow w stosunku do nabywcow lokali mieszkalnych
(kredytobiorcow tych bankdéw) o ustanowienie hipotek na lokalach
zabezpieczonych kredytem. W/w roszczenia zostang wykreslone

z dziatu czwartego ksiegi wieczystej nieruchomosci po ustanowieniu
odrebnej wtasnosci lokali, ktorych dotycza te wpisy. Podstawe
prawna w/w wpisow stanowi art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




i stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje
dotyczace obiektow
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia®

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenow sasiednich:
22.39 MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

ustugowej,

22.11 KD-D- droga dojazdowa.

W poblizu znajduje sie:

przedszkole,
sklep spozywczy,
paczkomat,
restauracja,
kosciot,
przystanek

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym*

Plan ogolny gminy

Ogtoszenie Wojta Gminy Minsk
Mazowiecki o przystapieniu do
sporzadzenia ,,Planu ogblnego
gminy Minsk Mazowiecki”

Biuletyn Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki

2 W szczegblno$ci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace
obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegoblnosci obiekty generujgce ucigzliwoséci zapachowe, hatasowe, $wietlne

4 Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji.




https://www.bip.minskmazowi

ecki.pl/2891,plan-ogolny-
procedura

Uchwata nr XXXVIII.333.2022
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 17 marca 2022 r. w
sprawie ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Minsk
Mazowiecki”

Biuletyn Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki

https://www.bip.minskmazowi

ecki.pl/2707,zmiana-suikzp-z-
17-03-2022

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XV.141.2020 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki z dnia
27 lutego 2020 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla Gminy
Minsk Mazowiecki
obejmujacego etap ,,A4” -
tereny potozone w
miejscowosciach: Karolina i
Wolka Minska (Dz.U. Woj. Maz.
z 2020, poz. 6362 z dnia 5
czerwca 2020 r.)

zmieniona Uchwata nr
XLVI.414.2022 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 17
listopada 2022 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla Gminy
Minsk Mazowiecki
obejmujacego etap ,,A4” -
tereny potozone w
miejscowosciach: Karolina i
Wolka Minska (Dz. U. Woj.
Maz. z 2023 roku, poz. 37 z2
stycznia 2023 r.)



https://www.bip.minskmazowiecki.pl/2891,plan-ogolny-procedura
https://www.bip.minskmazowiecki.pl/2891,plan-ogolny-procedura
https://www.bip.minskmazowiecki.pl/2891,plan-ogolny-procedura
https://www.bip.minskmazowiecki.pl/2707,zmiana-suikzp-z-17-03-2022
https://www.bip.minskmazowiecki.pl/2707,zmiana-suikzp-z-17-03-2022
https://www.bip.minskmazowiecki.pl/2707,zmiana-suikzp-z-17-03-2022

Biuletyn Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki
https://www.bip.minskmazowi
ecki.pl/374,karolina

Miejscowy plan odbudowy

Nie podjeto uchwaty.

Inne, tj. Akty prawne (rozporzadzenia,
zarzadzenia, uchwaty, decyzje)

W sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru
inwestycji (Centralny Port
Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody
lub ich otulin (parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu
ochrony bezposredniej i terenu ochrony
posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w
aglomeracji lub obszaréw cichych poza
aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

7)uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika
Zagtady i jego strefy ochronnej,
utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych.

1) brak,

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

22.39 MN/U- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustugowej
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | 0,8
Maksymalna i minimalna nadziemna Brak.
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 9m i nie wiecej niz 3
kondygnacje
Minimalny udziat procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Co najmniej 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal
mieszkalny



https://www.bip.minskmazowiecki.pl/374,karolina
https://www.bip.minskmazowiecki.pl/374,karolina

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody,
krajobrazu:

§ 7 MPZP

1. Nakazuje sie ochrone wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, to
znaczy: istniejacego drzewostanu, flory i fauny, stosunkow wodnych - wod
powierzchniowych i podziemnych, uksztattowania terenu, powietrza

i klimatu akustycznego w oparciu o przepisy odrebne.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony rowow melioracyjnych:

1) nakazuje sie zachowanie przebiegu i droznosci systemu rowow
melioracyjnych, przebiegajacych przez teren gminy;

2) dla rowow, z wytaczeniem rowow odwadniajacych drogi, nakazuje sie
zachowanie odlegtosci linii ogrodzen minimum 1,5 m od gornej krawedzi
skarpy rowow oraz odlegtosci linii zabudowy minimum 5 m od goérnej
krawedzi skarpy rowu.

3. Zakazuje sie dokonywania zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza
kierunku odptywu wody opadowej, ze szkoda dla gruntow sasiednich.

4, Ustala sie nastepujace zasady ochrony istniejacych zasobow wod
powierzchniowych i podziemnych, w tym wod gruntowych oraz dziatan,
majacych na celu ochrone i zapobieganie obnizaniu sie zwierciadta wod
gruntowych:

1) zakazuje sie odprowadzania sciekow bytowych do waod
powierzchniowych i wod podziemnych;

2) okresla sie zasady odprowadzania $ciekow bytowych wedtug §13 ust.3;
3) okresla sie zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych wedtug
§13 ust.4;

4) ogranicza sie wprowadzanie powierzchni utwardzonych na terenach
prywatnych i publicznych przez wyznaczenie ustalonego minimalnego
wskaznika procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
Z zapisami szczegotowymi dla terenow. 5. Ustala sie nastepujace zasady
ochrony przed hatasem i zapewnienia wtasciwego standardu akustycznego
istniejacej i projektowanej zabudowy chronionej akustycznie: nakazuje sie
przestrzeganie w poszczegolnych terenach dopuszczalnych poziomow
hatasu, okreslonych przepisami Prawa ochrony srodowiska, przy czym:

1) tereny MN/U, MN i MNL kwalifikuje sie w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska jako ,,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”,

2) w przypadku realizacji na danym terenie innej funkcji jako
dopuszczalnej nakazuje sie stosowanie standardow akustycznych
odpowiednio: dla ustug

z zakresu zdrowia (szpitale) jak dla “terendw szpitali w miastach”, dla
ustug z zakresu opieki spotecznej jak dla "domoéw opieki spotecznej” a dla
oswiaty i innych zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy jak dla "zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci

i mtodziezy".

6. Ustala sie zasady ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza: okresla
sie dopuszczalne formy ogrzewania zabudowy wedtug §13 ust.6.

7. Ustala sie zasady ochrony przed zanieczyszczeniami ziemi: okresla sie
zasady gospodarki odpadami wedtug §13 ust.9.

8. Zakazuje sie pozyskiwania kopalin poza wyznaczonymi miejscami. 9.
Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw wodnych, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych.

10. Zakazuje sie lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
potoznego na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia:

Brak.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej:




§ 8 MPZP

1. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego ustala sie:
obowiagzek zachowania istniejagcych zadrzewien w celu utrzymania
naturalnych walorow obszaru.

6. Dla obiektow wskazanych w ust.5:

1) zakazuje sie zmiany cech architektonicznych budynku,
charakterystycznych dla okresu jego powstania takich jak: bryta, dach,
balkony i balustrady, stolarka, materiaty elewacyjne, podziat elewacji,
detale architektoniczne i elementy elewacji takie jak boniowanie, gzymsy,
cokoty, obramienia okien, oktadziny elewacyjne;

2) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy obiektow;

3) dopuszcza sie remont budynkow pod warunkiem:

a) zachowania skali i gabarytu budynkow;

b) zachowania oryginalnych osi kompozycyjnych elewacji, rytmu otworow
okiennych i drzwiowych, wielkosci i podziatow stolarki, jednolitej
kolorystyki okien dla catego budynku,

¢) zachowania oryginalnego kata nachylenia potaci dachowej i
oryginalnego materiatu pokrycia dachu;

4) dopuszcza sie docieplanie scian elewacyjnych od strony zewnetrznej
pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji oraz wartosciowych
elementow jej wykonczenia; 5) zakazuje sie lokalizacji obiektow
tymczasowych

i nosnikow reklamowych;

6) nakazuje sie traktowanie zabudowy o charakterze substandardowym
wewnatrz podworka jako tymczasowej przeznaczonej do likwidacji.

7. Dla oznaczonych na rysunku planu krzyzy, kapliczek oraz pomnikow:
1) dla obiektow ujetych GEZ nakazuje sie zachowanie, dopuszcza sie
remont pod warunkiem zachowania oryginalnych gabarytow, materiatow
i kolorystyki,

2) dla obiektow pozostatych nakazuje sie zachowanie, z dopuszczeniem
korekty ich lokalizacji do 5 m w przypadku kolizji z racjonalnym
zagospodarowaniem terenu.

Wymagania dotyczace innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

§ 10 MPZP

1. W granicach pasa technologicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 10 kV (19 m z kazdej strony osi
linii) i Sredniego napiecia 15 kV (5 m z kazdej strony osi linii) ustala sie
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na rysunku planu oznacza sie obszary zdrenowane, dla ktorych:

1) nakazuje sie ochrone istniejacych urzadzen melioracji wodnych
szczegoOtowych (sie¢ drenarska), z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie przeznaczenie obszarow zdrenowanych pod zabudowe,
inwestycje drogowe, infrastrukture techniczna lub zalesienia po
przebudowie lub likwidacji urzadzen na warunkach przepiséw odrebnych
z zakresu Prawa wodnego;

3) nakazuje sie zachowanie rowow melioracyjnych, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza sie przebudowe lub przekrycie rowoéw melioracyjnych na
warunkach przepisow odrebnych;

5) nakazuje sie zapewnienie dostepu do rowow melioracyjnych dla stuzb
eksploatacyjnych - nakazuje sie odsuniecia zabudowy i ogrodzen od rowow
wedtug §7 ust.2 pkt 2.

3. W granicach strefy najwyzszej ochrony zbiornika wod podziemnych
ustala sie zakaz lokalizowania obiektow mogacych stanowic zagrozenie dla
czystosci wod tego zbiornika.

4. W granicach zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego
Minsk Mazowiecki ustala sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.




5. W odlegtosci 5 km od granicy lotniska w Janowie ustala sie
zagospodarowanie terendw z uwzglednieniem przepiséow odrebnych

z zakresu Prawa lotniczego.

6. Ustala sie obszar kontrolowany gazociagu sredniego cisnienia o
szerokosci 1 m z kazdej strony osi gazociaggu, w granicach ktorego ustala
sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie strefy ograniczen zabudowy wynikajacych z przepisow
odrebnych w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej terenu lasow, w
ktorej obowiazujg szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrebnych z
zakresu prawa budowlanego.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

§ 12 MPZP

1. Ustala sie uktad komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej obstugujacej
tereny objete planem, w sktad ktdrego wchodza istniejace i projektowane
drogi: KD-A (autostrada), KD-Z (zbiorcze), KD-L (lokalne) i KD- D
(dojazdowe).

2. Ustala sie linie rozgraniczajace terenéw przewidzianych pod
komunikacje kotowa, piesza i rowerowa oraz okresla sie klasyfikacje
funkcjonalng uktadu drogowego i zasady obstugi komunikacyjnej dziatek,
zgodnie z rysunkiem planu.

1) drogi powiatowe nr 2223W (105KD-Z) i 2227W (106KD-Z) stanowia
gtowne powiazanie ponadlokalne w stosunku do obszaru planu;

2) siec¢ drég gminnych klasy lokalnej KD-L i dojazdowej KD-D,
wymienionych w czesci szczegotowej planu, stanowi system powiazan
lokalnych, doprowadzajacych ruch do obszaru planu;

3) nakazuje sie dostosowanie drog KD-Z i KD-L do potrzeb transportu
publicznego, rejony lokalizacji przystankow autobusowych wskazano
informacyjnie na rysunku planu.

3. Dopuszcza sie odcinkowe przewezenia drog ze wzgledu na istniejace
zainwestowanie.

4. Dopuszcza sie lokalizacje nowych drog wewnetrznych nie oznaczonych
na rysunku planu i ustala sie dla nich nastepujace parametry i zasady
prowadzenia:

1) minimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej:

a) 5 m dla drog o dtugosci do 80 m,

b) 8 m dla drog o dtugosci powyzej 80 m;

2) drogi wewnetrzne o dtugosci powyzej 80 m powinny mie¢ dwa wtaczenia
do uktadu drog publicznych lub zakonczenie placem manewrowym

w ksztatcie kwadratu o dtugosci boku minimum 12,5 m. Dopuszcza sie inny
ksztatt placu manewrowego umozliwiajacy zawarcie w jego wnetrzu
okregu o srednicy minimum 12,5 m;

3) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych majacych swoj poczatek na
istniejacych placach manewrowym wynosi 8 m oraz powinna spetniac¢
warunki zawarte w pkt. 2;

4) wtaczenia do drog wewnetrznych z drég publicznych winny byc
sytuowane w miare mozliwosci w osi drogi znajdujacej sie po przeciwnej
stronie lub

w miejscu wskazanym na rysunku planu;

5) skrzyzowania drog wewnetrznych nalezy projektowac pod katem
zblizonym do kata prostego.

5. Nakazuje sie lokalizacje miejsc do parkowania na terenie dziatek
objetych pozwoleniem na budowe, potozonych w granicach terenu
objetego planem, wedtug nastepujacych wskaznikow parkingowych, z
zastrzezeniem ust.6:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla zabudowy
siedliskowej na terenach R - co najmniej 2 miejsca do parkowania na
jeden lokal mieszkalny;

2) dla obiektow biur i administracji - co najmniej 25 miejsc do parkowania
/ 1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej;
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3) dla obiektow handlu (sklepy, punkty ustugowe) - co najmniej 25 miejsc
do parkowania / 1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej;

4) dla szkot i przedszkoli - co najmniej 30 miejsc do parkowania / 100
zatrudnionych;

5) dla restauracji i kawiarni - co najmniej 35 miejsc do parkowania / 100
miejsc konsumpcyjnych;

6) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych - co najmniej 20 miejsc do
parkowania / 100 uzytkownikow jednoczesnie; 7) dla obiektow ustugowych
z zakresu zdrowia - co najmniej 10 miejsc do parkowania / 1000 m2 , dla
przychodni - co najmniej 2 miejsca do parkowania /1 gabinet;

8) dla hoteli - co najmniej 35 miejsc do parkowania / 100 tozek;

9) dla klubéw i doméw kultury - 20 miejsc do parkowania dla 100
uzytkownikow jednoczesnie

10) dla bankdw - co najmniej 40 miejsc do parkowania / 1000 m2
powierzchni uzytkowej podstawowej;

11) dla kosciotow - co najmniej 10 miejsc do parkowania dla 100
uzytkownikow jednoczesnie.

6. Na parkingach dla samochodow osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca
do parkowania dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci:

1) 1 miejsce - jezeli liczba miejsc wynosi 6-15;

2) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc wynosi 16-40;

3) 3 miejsca - jezeli liczba miejsc wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wiecej niz
100.

7. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej: 1) dopuszcza
sie lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciagu
wydzielonego w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-
samochodowego, na warunkach przepisow odrebnych;

2) ustala sie wydzielenie miejsc postojowych (stojakéw) dla rowerow

w ramach parkingdéw samochodowych w ilosci 10% ilosci miejsc do
parkowania oraz dopuszcza sie lokalizowanie stojakow dla rowerow na
pozostatych terenach komunikacji lub na dziatkach budowlanych.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

§ 13 MPZP

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej.

1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury:

1) ustala sie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drag dla
istniejacych, remontowanych, przebudowywanych i nowo realizowanych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia
terenu w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie prowadzenie tych
sieci przez tereny o innych funkcjach, pomiedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca terenu i w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb
eksploatacyjnych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe,
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) docelowe zaopatrzenie w wode z istniejacej, przebudowywanej

i rozbudowywanej gminnej sieci wodociagowej o minimalnej srednicy rur @
50 mm;

2) dopuszcza sie korzystanie ze studni indywidualnych, za wyjatkiem
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22.27MN/U,
22.28MN/U, 22.33MN/U i 22.43MN/U1 ;
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3) przekroje przewodow wodociagowych powinny uwzgledniac
zapotrzebowanie wody rowniez dla celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia sciekow bytowych:

1) ustala sie docelowe odprowadzenie sciekow bytowo- gospodarczych do
istniejacej, przebudowywanej i rozbudowywanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej o minimalnej srednicy rur @ 63 mm;

2) na obszarach, gdzie nie zostata jeszcze zrealizowana kanalizacja
sanitarna lub ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang
przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna, dopuszcza sie
czasowe stosowanie:

a) kanalizacji indywidualnych zakonczonych szczelnymi zbiornikami
sciekow,

b) oczyszczalni indywidualnych;

3) ustala sie podtaczenie do sieci kanalizacyjnej w zasiegu obstugi sieci
sukcesywnie wraz z budowa systemu kanalizacji;

4) nakazuje sie wyposazenia obiektow ustugowych i produkcyjnych

w odpowiednie urzadzenia separujace i / lub podczyszczajace Scieki
technologiczne i dostosowujace je do warunkow technicznych odbiorcy;
5) nakazuje sie stosowanie na terenach stacji paliw zabezpieczen
specjalistycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe zagospodarowane zostana na
dziatce budowlanej, wg rozwiazan indywidualnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
do lokalnych ciekow, na warunkach przepisow odrebnych;

3) dla zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji i
placow parkingowych, po ewentualnym podczyszczeniu, do odbiornikow
wod opadowych na warunkach przepisow odrebnych.

5. W zakresie sieci gazowej i zaopatrzenia w gaz ustala sie: zaopatrzenie
w gaz na warunkach przepisow odrebnych.

6. W zakresie systemu cieptowniczego i zaopatrzenia w ciepto ustala sie
ogrzewanie budynkéw indywidualnie z wtasnych zrodet ciepta

z wykorzystaniem sieci gazowej, elektroenergetycznej, odnawialnych
zrodet energii oraz paliw, ktorych spalanie nie powoduje przekroczenia
wartosci wskaznikow dopuszczalnej emisji jednostkowej, okreslonych
przez prawo w roku uzytkowania instalacji spalajacej paliwo.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznych i zaopatrzenia w energie
elektryczng ustala sie:

1) zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych srednich napiec
(SN) 15 kV oraz istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych

i transformatorowo - rozdzielczych SN/nN z mozliwoscig ich skablowania,
remontu i przebudowy na warunkach nie powodujacych zwiekszenia
ucigzliwosci dla otoczenia;

2) ustala sie pasy technologiczne napowietrznych linii wysokiego napiecia
110 kV i sredniego napiecia 15 kV wedtug §10 ust.1;

3) zasilanie istniejacego i projektowanego zainwestowania z istniejacej

i projektowanej sieci, za pomoca linii napowietrznych lub kablowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) sukcesywna, dostosowana do rosnacych wraz z realizacja planu potrzeb
odbiorcow, budowe stacji transformatorowych, w formie stacji stupowych
lub stacji wnetrzowych lokalizowanych na terenie dziatek budowlanych lub
na dziatkach wydzielonych;

5) dopuszcza sie zasilanie ze stacji 15/0,4 kV poza obszarem planu.

8. W zakresie systemu telekomunikacyjnego i sieci radiokomunikacyjnych:
1) dopuszcza sie przytaczanie nowych abonentdw do sieci
telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace i projektowane linie
telekomunikacyjne;

2) z uwagi na ochrone krajobrazu nakazuje sie, w miare mozliwosci
technicznych, stopniowa wymiane sieci napowietrznej na kablowa;
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3) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi i ustaleniami planu dotyczacymi powierzchni ograniczajacych
lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki.

9. W zakresie usuwania odpaddw statych ustala sie obowigzek:

1) wyposazenia nieruchomosci w odpowiednie pojemniki, stuzace do
gromadzenia odpadow, w tym zbieranych selektywnie oraz obowiazek ich
okresowego wywozu systemem zorganizowanym zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w stosownych regulaminach;

2) gospodarowania odpadami poprodukcyjnymi zgodnie z wymaganiami
ochrony srodowiska, planami gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

22.39 MN/U- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i

Przeznaczenie terenu

ustugowej
Maksymalna intensywnosc 0,8
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna |Brak
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 9m i nie wiecej niz 3 kondygnacje

Minimalny udziat procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Co najmniej 2 miejsca do

zadaniem parkowania parkowania na jeden lokal
inwestycyjnym?® mieszkalny
Funkcja zabudowy i Nie dotyczy.

zagospodarowania terenu

>'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”.

13




Ustalenia decyzji o

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym
zawarte w:®

zagospodarowania terenu

warunkach gabaryty Nie dotyczy.
zabudowy albo  [forma architektoniczna Nie dotyczy.
fioekcay“;;;g;lstalemu usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
inwestyc;i celu intensywnosc wykorzystania terenu | Nie dotyczy.
publicznego dla warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy.
terenu objetego zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
przedsiewzieciem wymagania dotygzace zabudowy i Nie dotyczy.
deweloperskim lub zagospodarowania termu potozonego
. na obszarach szczegolnego
gadanlem . zagrozenia powodza
Inwestycyjnym w warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy.
przypadku braku kulturowego i zabytkow oraz dobr
miejscowego planu | kultury wspotczesnej
zagospodarowania |wymagania dotyczacej ochrony Nie dotyczy.
przestrzennego innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy.
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy.
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ zabudowy | Nie dotyczy.
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy.
Informacje miejscowych planach Brak.
dotyczace zagospodarowania przestrzennego
przewidzianych decyzjach o warunkach zabudowy i | Brak.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr 603/2024 z dnia 18 lipca
2024r. nr AB.6740.2.34.2024 wydana
przez Staroste Minskiego
zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projekt architektoniczno-
budowlany i wydajaca pozwolenie
na budowe budynku ustugowego

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegblnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich ja: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.

14




wraz z instalacja kanalizacji
deszczowej, separatorem i 5
zbiornikami na wode deszczowa na
dziatce o nr ewid. 8159 potozonej w
miejscowosci Minsk Mazowiecki.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak.

miejscowych planach odbudowy

Brak.

mapach zagrozenia powodziowego i

Brak.

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmiesz
mogace miec znaczenie dla terenu ob

deweloperskim lub zadaniem inwestyc

czenia inwestycji celu publicznego,
jetego przedsiewzieciem
yjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja nr 760/2025 z dnia 8
sierpnia 2025r. nr
AB.6740.15.355.2024 wydana przez
Staroste Minskiego zezwalajaca na
budowe drogi gminnej bez nazwy
taczacej ul. Mariana Langiewicza i
ul. Mazowiecka z ul. Siennicka i ul.
Stanistawa Wyspianskiego w gminie
Minsk Mazowiecki i miescie Minsk
Mazowiecki.

Decyzja nr 209/2025 z dnia 13
marca 2025r. nr
AB.6740.15.336.2024 wydana przez
Staroste Minskiego zezwalajaca na
realizacje inwestycji drogowej
obejmujacej budowe drogi gminnej
nr 220815W-ul. Jabtoniowej na odc.
od skrzyzowania z ul. Natolin do
skrzyzowania z droga powiatowa nr
2227W- ul. Mazowiecka w Starej
Niedziatce, gm. Minsk Mazowiecki.

Decyzja nr 210/2025 z dnia 13
marca 2025r. znak:
AB.6740.15.350.2024 wydana przez
Staroste Minskiego zezwalajaca na
realizacje inwestycji drogowej
obejmujacej rozbudowe drogi
gminnej nr 220817W- ul. Koszykowej
w Wolce Minskiej, gm. Minsk
Mazowiecki.

Decyzja nr 71/72/2025 z dnia 28
listopada 2025r.znak:
AB.6740.15.292.2025 wydana przez
Staroste Minskiego zmieniajaca
decyzje Starosty Minskiego nr
210/2025 z dnia 13 marca 2025r.
(znak: AB.6740.15.350.2024).

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 28 marca 2003r. o

transporcie kolejowym.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 12 lutego 2009 r.

o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie lotnisk uzytku
publicznego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 8 lipca 2010 r.

o szczegolnych zasadach
przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 21 lipca 2022r. o
przygotowaniu i realizacji inwestycji
w zakresie obiektow energetyki
jadrowej oraz inwestycji
towarzyszacych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej w zakresie sieci
przesytowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o
przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 7 maja 2010r. o
wspieraniu rozwoju ustugi i sieci
telekomunikacyjnych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lipca 2022r. o
usprawnieniu procesu
inwestycyjnego Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o
inwestycjach w zakresie budowy
drogi wodnej taczacej Zalew Wislany
Z Zatoka Gdanska.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lutego 2019r. o
przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie n
na budowe tak

Czy pozwolenie na budowe nie
jest ostateczne tak

Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat.

Decyzja 1057/2025 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe nr: AB.6740.11.166.2025 wydana w dniu
21 pazdziernika 2025r. przez Staroste Minskiego.

Decyzja 1058/2025 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
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pozwolenia na budowe nr: AB.6740.11.170.2025 wydana w dniu
21 pazdziernika 2025r. przez Staroste Minskiego.

Decyzja 1059/2025 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe nr: AB.6740.11.167.2025 wydana w dniu
21 pazdziernika 2025r. przez Staroste Minskiego.

Decyzja 1060/2025 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe nr: AB.6740.11.171.2025 wydana w dniu
21 pazdziernika 2025r. przez Staroste Minskiego.

Decyzja 1061/2025 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe nr: AB.6740.11.168.2025 wydana w dniu
21 pazdziernika 2025r. przez Staroste Minskiego.

Decyzja 1062/2025 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe nr: AB.6740.11.169.2025 wydana w dniu
21 pazdziernika 2025r. przez Staroste Minskiego.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwolenie na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U.z 2021r/ poz.2351, z
pozn. zm.), ), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

20 wrzes$nia 2027r.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

20 listopada 2025r.-termin rozpoczecia prac budowlanych,
20 wrzesnia 2027r.- termin zakonczenia prac budowlanych.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W catej inwestycji docelowo
bedzie szes¢ budynkow
jednorodzinnych
dwulokalowych.

liczba budynkow
mieszkalnych

Na kazdej z szesciu dziatek
powstanie jeden budynek
jednorodzinny dwulokalowy.

rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zostanie
ustalona po wykonaniu $cianek dziatowych, posadzek
zgodnie z norma PN-I1SO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob
i procentowy udziat zrédet
finansowania

- 35 % srodki wtasne,
- 65 % srodki pochodzace
z przedptat Nabywcow

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych- kredyt, srodki
wtasne, inne
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przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

W nastepujacych
instytucjach finansowych

Nie dotyczy.

inwestycyjnego (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy a ieszkaniowy
rachunek powierniczy rachunek powiernic

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45%

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy i na jego
zadanie informuje nabywce o dokonanych wptatach i
wyptatach. Deweloper ma prawo dysponowac Srodkami
wyptacanymi z Rachunku Powierniczego wytacznie w celu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest ten rachunek. Bank wyptaca
deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego. Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego

w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed
dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona
przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane. Prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia
Rachunku Powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i
tylko z waznych powoddw.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy.

Bank Spotdzielczy w Minsku Mazowieckim

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
w etapach stanowi zatgcznik nr 1 do prospektu
informacyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zgodnie z § 13 wzoru umowy deweloperskiej:

6.W przypadku, w ktorym powierzchnia uzytkowa Lokalu ustalona w
wyniku inwentaryzacji powykonawczej bedzie rézni¢ sie w stosunku do
Projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu, Cena Lokalu zostanie
odpowiednio obnizona albo podwyzszona o kwote stanowiaca iloczyn
réznicy pomiedzy powierzchnia uzytkowa Lokalu ustalona w
inwentaryzacji powykonawczej a Projektowanq Powierzchniq Uzytkowq
Lokalu i ceny jednego metra kwadratowego brutto powierzchni
uzytkowej Lokalu.

7. Cena moze ulec zmianie w przypadku z stawki podatku od towarow i
ustug (VAT) w okresie od dnia zawarcia niniejszej umowy do dnia
zaptaty catej Ceny. W takim przypadku nalezne raty Ceny przypadajace
do zaptaty po dniu wejscia w zycie zmiany stawki tego podatku zostang
odpowiednio obnizone, albo moga zosta¢ odpowiednio podwyzszone o
kwote wynikajaca ze zmiany tej stawki. Deweloper poinformuje
Nabywce o zmianie wysokosci rat na pismie w terminie 30 dni od dnia
wejscia w zycie znowelizowanych przepisow.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z § 17 wzoru umowy deweloperskiej:

§ 17 PRAWO ODSTAPIENIA

I. Prawo do odstapienia Nabywcy:

1. Nabywca ma prawo odstapic¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej:

1)jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa
w art. 35 Ustawy Deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia
zawarcia niniejszej Umowy;

2) jezeli informacje zawarte w tej Umowie nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia zawarcia
niniejszej Umowy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt, zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach - w
terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza
Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia niniejszej Umowy - w terminie 30 dni od dnia zawarcia
niniejszej Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
niniejsza Umowe, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy
Deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej
umowy;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci
Lokalu wraz z prawami z nim zwiazanymi, w terminie okreslonym
w § 16 niniejszej Umowie; W takim przypadku, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od niniejszej umowy
Nabywca zobowiazany jest wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy
termin na zawarcie Umowy Przyrzeczonej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony
do odstapienia od niniejszej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym Bankiem lub spotdzielcza kasa
oszczednosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (w przypadku wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez Bank) - po
dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 tej
Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej - w terminie 60
dni od dnia zawarcia niniejszej umowy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej (niezwarcie
nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w
przypadku upadtosci banku kub kasy prowadzacej mieszkaniowy
rachunek powierniczy), w terminie okreslonym w tym przepisie -
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej;

10) w przypadku nieusunigecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;
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2. Strony oswiadczaja, ze w przypadku podwyzki stawki podatku
VAT odnosnie Ceny za Lokal, Nabywcy przystuguje prawo
odstapienia od tej Umowy w ciagu 30 dni od daty pisemnego
powiadomienia przez Dewelopera o podwyzszeniu stawki. W razie
nieztozenia przez Nabywce pisemnego o$wiadczenia o odstapieniu
od Umowy w terminie okreslonym w zdaniu poprzedzajacym,
Umowa nadal wiaze strony, a Nabywca zobowiazuje sie do
uregulowania réznicy w cenie brutto, wynikajacej ze zmiany
stawki podatku VAT, w terminie 30 dni od daty otrzymania
powiadomienia o zmianie stawki podatku VAT.

3.Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku,
gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu bedzie sie rozni¢ od
powierzchni projektowanej. Prawo odstapienia nie przystuguje
Nabywcy w przypadku, gdy roznica powierzchni wynika ze zmian
lokatorskich wprowadzonych na jego Zlecenie. Nabywcy
przystuguje prawo odstapienia od Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o ostatecznej
powierzchni Lokalu. W razie nieztozenia przez Nabywce pisemnego
oswiadczenia o odstapieniu od Umowy w terminie okreslonym w
zdaniu poprzedzajacym, Umowa nadal wiaze Strony.

Il. Prawa do odstapienia Dewelopera:

1.Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w
przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo
wtasnosci Lokalu mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZszej.

2.Deweloperowi przystuguje prawo odstagpienia od umowy w
przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w niniejszej umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Ill. Postanowienia wspolne dla Nabywcy i Dewelopera:

1.Strony ustalaja, ze:

1) w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia
od niniejszej umowy, w zwiazku ze ztozonym do ksiegi wieczystej
wnioskiem o wpis roszczenia na rzecz Nabywcy na podstawie tej
Umowy, oswiadczenie woli Nabywcy bedzie skuteczne, jezeli
zostanie ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym i jednoczesnie zawierac bedzie zgode na
wykreslenie tego roszczenia;

2) w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do
odstapienia, Nabywca zobowiazuje sie do dostarczenia
Deweloperowi zgody na wykreslenie roszczenia Nabywcy wpisanego
na podstawie postanowien niniejszej umowy, wyrazonej w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

2. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstagpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (tj. § 17 dziat
| ust. 1 tego notarialnego), Umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéow zwigzanych z odstapieniem
od Umowy.

3. Strony postanawiaja, ze w przypadku skutecznego skorzystania
przez ktorakolwiek ze stron z prawa do odstapienia od niniejszej
umowy, zwrot srodkdw pienieznych nastapi na wskazany przez
Nabywce rachunek bankowy w terminie 30 dni od daty odstapienia,
z zastrzezeniem ze $rodki zgromadzone na Indywidualnym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym Nabywcy i niepodjete
przez Dewelopera zwracane beda w terminie i zgodnie z procedura
Banku oraz zgodnie z postanowieniami ust. 4 ponizej.

4. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy
Deweloperskiej od niniejszej Umowy, przez jedng ze stron, Bank
wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od
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niniejszej Umowy. Postanowienia te stosuje sie odpowiednio w
przypadku odstapienia od Umowy przez syndyka na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe lub przez
zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne.

5. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od Umowy, Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym"”, w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej,
informacje o wysokosci srodkow zwroconych Nabywcy w zwiazku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosc,
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;
2) w przypadku umoéw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
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nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosc,
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoétdzielczym w Minsku Mazowieckiem (zwanym dalej:
,Bankiem”), prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty sSrodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
- Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, zZe nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena sprzedazy lokalu
mieszkalnego albo domu 1.119.920,66 (jeden milion sto dziewietnascie
jednorodzinnego tysiecy dziewie¢set dwadziescia 66/100 ztotych)

Powierzchnia uzytkowa lokalu | 148,57 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

7538 zt/m2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej umow o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 pazdziernik 2027r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej
umow o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne

Technologia
wykonania

Konstrukcja budynku tradycyjna,
fundamenty bezposrednie w postaci
taw i stop fundamentowych, sciany
murowane, stropy zelbetowe
monolityczne, dach o konstrukcji
drewnianej. Usztywnienie budynku

w postaci scian murowanych, stupow,
rdzeni, wiencéw i belek zelbetowych.
Budynek sktada sie z dwoch czesci
oddylatowanych od siebie na catej
wysokosci, od wierzchu fundamentu
do konstrukcji dachu. Fundament
zaprojektowano jako wspolny dla obu
czesci budynku.

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenu
wokot niego,
stanowiacym
czes¢ wspolng
nieruchomosci

Zakres i standard prac
wykonczeniowych, do ktorych
zobowiazuje sie deweloper zostat
okreslony w zataczniku nr 4 do
prospektu informacyjnego.

Liczba lokali w

Budynek mieszkalny jednorodzinny

budynku dwulokalowy
Liczba miejsc — 1 miejsce w garazu w bryle
garazowych i budynku nalezace do jednego
postojowych lokalu,
— 1 miejsce na parkingu
zewnetrznym.

Dostepne media

prad, woda, gaz, kanalizacja

w budynku
Dostep do drogi Bezposredni dostep do drogi
publicznej publicznej ul. Owocowa.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w zostato okreslone
w karcie lokalu stanowiacej zatacznik nr 5 do prospektu

informacyjnego.
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inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonana zobowiazuje sie
deweloper

Uktad pomieszczen zostat okreslony w zataczniku nr 5 do
prospektu informacyjnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych
zobowiazuje sie deweloper zostat okreslony w zataczniku
nr 4 do prospektu informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy.

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

(podpis osoby upowaznionej do reprezentowania Dewelopera)

Zataczniki do prospektu informacyjnego:

1) zatacznik nr 1 - Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

2) zatacznik nr 2 - Wzor umowy deweloperskiej

3) zatacznik nr 3 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia
z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji wynikajacych
z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji ochronnych terenu,
stref ochronnych, uciazliwosci)

4) zatacznik nr 4 - Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych zobowiazuje sie

deweloper

5) zatacznik nr 5 - Karta lokalu zawierajaca rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu
mieszkalnego, rzut lokalu mieszkalnego, powierzchnie lokalu i pomieszczen,

6) zatacznik nr 6 - Powierzchnia nieruchomosci przeznaczona do wytacznego korzystania
przez wtascicieli poszczegolnych lokali,
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Zatacznik nr 1 -
Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

1/ pierwszy etap

Zakup dziatki, uzyskanie pozwolenia na budowe. Geodezyjne wytyczenie obrysu budynku.
Zdjecie humusu. Wykonanie wykopu pod budynek. Geodezyjne wytyczenie osi taw
fundamentow. Reczne wykonanie wykopu pod tawy fundamentéow. Zbrojenie taw
fundamentow (zbrojenie wykonane wedtug projektu). Zalanie taw fundamentow . Wykonanie
izolacji tawy fundamentowej (papa asfaltowa + lepik) Murowanie $cian fundamentowych z
bloczka betonowego. Montaz rury wodnej Pe. Wykonanie izolacji scian fundamentowych
wewnatrz i na zewnatrz (Dysperbit). Ocieplenie Scian fundamentowych z zewnatrz (styropian
fundamentowy Aqua styr 12cm). Zabezpieczenie $cian fundamentowych z zewnatrz (folia
kubetkowa). Zasypanie fundamentow wewnatrz oraz mechaniczne zageszczenie. Wykonanie
kanalizacji poziomej. Zalanie warstwy nosnej.

Oceniany na 25 % inwestycji ukonczono dnia 30-01-2026

2/ drugi etap

Utozenie izolacji pod sciany nosne budynku (papa asfaltowa + lepik). Murowanie scian
nosnych parteru z pustaka ceramicznego. Montaz nadprozy okiennych. Szalowanie stupow,
podciagoéw, stropu i schodow wewnetrznych. Zbrojenie stupdw, podciagéw, stropu i schodow
(zbrojenie wykonane wedtug projektu). Zalanie stupow, podciagéw, stropu i schodow
wewnetrznych.

Oceniany na 15% inwestycji z planowanym ukonczeniem na dzien 30-05-2026

3/ trzeci etap

Murowanie scian nosnych pietra z pustaka ceramicznego. Montaz nadprozy (nadproza
systemowe 1 19 i nadproza wylewane na mokro). Szalowanie stupow, podciagow i stropu
Zbrojenie stupow, podciaggow i stropu (zbrojenie wykonane wedtug projektu). Zalanie

stupdw, podciggow i stropu. Murowanie scian kolankowych z pustaka ceramicznego.
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Szalowanie zbrojenie i zalanie wienca. Montaz kotew w wiencu (Srednica oraz rozstaw kotew
wedtug projektu).

Oceniany na 10% inwestycji z planowanym ukonczeniem na dzien 30-07-2026

4/ czwarty etap

Utozenie izolacji pod murtate (Papa). Montaz murtat. Montaz impregnowanej wiezby
dachowej. Murowanie scian szczytowych z pustaka ceramicznego. Murowanie komindw
(komin systemowy przewody kominowe wedtug projektu). Ocieplenie koncowek kominow
styropianem Wykonanie obrdobek blacharskich kominéw. Montaz tat pod blachodachdéwke.
Wykonanie obrébek blacharskich dachu Montaz blachy. Montaz wytazéw dachowych. Montaz
odpowietrzenia kanalizacji. Montaz rynien i rur spustowych. Murowanie $cian dziatowych
parteru z pustaka ceramicznego. Murowanie scian dziatowych pierwszego pietra z pustaka
ceramicznego.

Oceniany na 10% inwestycji z planowanym ukonczeniem na dzien 30-09-2026

5/ piaty etap

Montaz okien PVC pakiet 3 szybowy. Montaz drzwi wejsciowych. Wykonanie instalacji
kanalizacyjnej w obrebie lokalu. (instalacja wykonana zgodnie z projektem).Wykonanie
instalacji elektrycznej i instalacji wentylacji mechanicznej.

Oceniany na 10 % inwestycji z planowanym ukonczeniem na dzien 30-12-2026

6/ szosty etap

Wytynkowanie budynku wewnatrz (tynk gipsowy lekki firmy Knauf). Wykonanie instalacji
wodnej. Roztozenie folii PE na podtodze parteru i pietra. Roztozenie styropianu na podtodze
parteru i pietra. Doprowadzenie rur od rozdzielacza. Roztozenie folii aluminiowej Utozenie
rur ogrzewania podtogowego w catym budynku wtacznie z garazem. Wylanie szlichty
betonowej (szlichta zbrojna siatka). Montaz bramy garazowej Wisniowskiego (lub innego
producenta tej samej klasy) bez automatu.

Oceniany na 10 % inwestycji z planowanym ukonczeniem na dzien 30-03-2027

7/ siodmy etap - Wykonanie ocieplenia budynku styropianem (styropian gr 20 cm biaty).
Montaz parapetow zewnetrznych). Naciggniecie kleju z siatka. Naciagniecie tynku na
elewacji (tynk akrylowy grubosc ziarna 1,5 mm (kolor wybiera inwestor).

Oceniany na 10 % inwestycji z planowanym ukonczeniem na dzien 20-05-2027

8/ 6smy etap - Uprzatniecie dziatki. Utozenie kostki brukowej (typ i model wybiera
inwestor). Wykonanie ogrodzenia. Wykonanie matej architektury. Zakonczono wszystkie
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prace budowlane i potwierdzono to wpisem do dziennika budowy. Zgtoszenie zawiadomienia
o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu badz
data uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Oceniany na 10 % inwestycji z planowanym ukonczeniem na 20-09-2027

Zatacznik nr 2 -
Wzér umowy deweloperskiej

Repertorium A numer 12025

AKT NOTARIALNY

Dnia xx. xx. roku dwa tysiace dwudziestego xx (xx.xx.20xxr.) przede mna,

XX- notariuszem w xx, w Kancelarii Notarialnej w xxx, przy ulicy xx, stawili sie:

1. xx XX, jak podaje zamieszkaly: xx-xxx xx, ulica xx nr xx m. xx, legitymujacy
sie dowodem osobistym xx waznym do dnia xx xx xxxxX roku, posiadajacy
PESEL xxx, reprezentujacy przy niniejszym akcie Spotke pod firma ARTE
DEVELOPMENT Spétka z ograniczona, odpowiedzialnoScia z siedzibg
w Warszawie (adres: 02-595 Warszawa, ulica Pulawska nr 77 lok. U5,
REGON 387668488, NIP 1133024000), zwanej dalej ,,Deweloperem” lub
»Opotka”, wpisanej] do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS
0000871179 — jako Czlonek Zarzadu uprawniony do samodzielne]
reprezentacji Spo6tki, stosownie do wydruku z Informacji odpowiadajace]
odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, pobranej wedlug stanu na dzien dzisiejszy
w trybie art. 4 ust.4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku, o Krajowym
Rejestrze Sgdowym, zlozonego do niniejszego aktu, przy zapewnieniu, ze
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stan prawny reprezentowanej Spoiki, ujawniony w powolane] wyze)
informacji  odpowiadajacej odpisowl aktualnemu z  rejestru
przedsiebiorcow, w zakresie majacym wplyw na jego umocowanie do chwili
obecnej nie zmienit sie, w szczegdlnosci nie ustala osobowo$é prawna
Spotki oraz nie zachodza zadne okolicznosci, ktore wylaczalyby lub
ograniczalyby przyslugujace jemu uprawnienie do reprezentowania
POWyzsze] SpOtKi; --m-nmmmmmmmmmmmm oo
- zwany rowniez Przedstawicielem Dewelopera oraz -------=-=-=============-=---
...... , XXX XXX, lmiona rodzicOw: xx 1 xx, adres zamieszkania® XX-XXX XXX,
ulica xx nr xx m. xx, stan cywilny, legitymujaca/legitymujacy sie

dowodem osobistym xxx, waznym do dnia xx xx xxxx roku, PESEL xxx, -

. XXX XXX, imiona rodzicow: xx 1 xx, adres zamieszkania® xx-xxx xxx, ulica

XX Nr xx m. xx, stan cywilny, legitymujaca/legitymujacy sie dowodem
osobistym xxx, waznym do dnia xx xx xxxx roku, PESEL xxx, --------------

- zwany/zwani dalej ,, Nabywcg”, -----===============z=msmmmsomsomosoo oo

Tozsamo$é Stawajacych notariusz stwierdzila na podstawie okazanych dowodow

osobistych powolanych przy nazwiskach oraz ztozonych przy tym akcie

notarialnym o$wiadczen. Nabywecea o§wiadcza, ze nie dokonal, jak 1 rowniez nie

ztozyl wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerow

PESEL na podstawie art.23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji

ludnoéci (t.j. Dz.U. z 2022 roku, poz. 1191 ze zm.). ==--==================smssmssmmsooooooeee

Repertorium A numer /2026

AKT NOTARIALNY

Dnia xx. xx. roku dwa tysiace dwudziestego xx (xx.xx.20xxr.) przede mna,

XX- notariuszem w xx, w Kancelarii Notarialnej w xxx, przy ulicy xx, stawili sie:

1. xxxx,jak podaje zamieszkaly: xx-xxx xx, ulica xx nr xx m. xx, legitymujacy

sie dowodem osobistym xx waznym do dnia xx xx xxxx roku, posiadajacy
PESEL xxx, reprezentujacy przy niniejszym akcie Spétke pod firma ARTE
DEVELOPMENT Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba
w Warszawie (adres: 02-595 Warszawa, ulica Pulawska nr 77 lok. U5,
REGON 387668488, NIP 1133024000), zwanej dalej ,,Deweloperem” lub
,opotka”’, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem KRS
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2.

3.

0000871179 — jako Czlonek Zarzadu uprawniony do samodzielnej
reprezentacji Spotki, stosownie do wydruku z Informacji odpowiadajace]
odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, pobranej wedlug stanu na dzien dzisiejszy
w trybie art. 4 ust.4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku, o Krajowym
Rejestrze Sadowym, zlozonego do niniejszego aktu, przy zapewnieniu, ze
stan prawny reprezentowanej Spolki, ujawniony w powolanej] wyze)
informacji  odpowiadajacej  odpisowi  aktualnemu z  rejestru
przedsiebiorcow, w zakresie majacym wplyw na jego umocowanie do chwili
obecnej nie zmienil sie, w szczegélnosSci nie ustala osobowos$é prawna
Spotki oraz nie zachodza zadne okolicznosci, ktére wytaczalyby lub
ograniczalyby przyslugujace jemu uprawnienie do reprezentowania
POWYzsze] SPOIK; ~----mmmmmmmmmmm oo
- zwany rowniez Przedstawicielem Dewelopera oraz -------=-=-=============-=---
...... , XXX XXX, Imiona rodzicOw: xx 1 xx, adres zamieszkania® XX-XXX XXX,
ulica xx nr xx m. xx, stan cywilny, legitymujaca/legitymujacy sie
dowodem osobistym xxx, waznym do dnia xx xx xxxx roku, PESEL xxx, -
XXX XXX, Imiona rodzicOw: xx 1 xx, adres zamieszkania: xx-xxx xxx, ulica
XX Nr xx m. xx, stan cywilny, legitymujaca/legitymujacy sie dowodem
osobistym xxx, waznym do dnia xx xx xxxx roku, PESEL xxx, --------------
- zwany/zwani dalej ,, Nabywcg”, -----=-==============z==smmmsomsomosooooooo oo

Tozsamo$é Stawajacych notariusz stwierdzila na podstawie okazanych dowodéw
osobistych powolanych przy nazwiskach oraz ztozonych przy tym akcie
notarialnym oswiadczen. Nabywca oéwiadcza, ze nie dokonal, jak 1 réwniez nie
zlozyl wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerow
PESEL na podstawie art.23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji
ludnoéci (t.j. Dz.U. z 2022 roku, poz. 1191 ze zm.). ==-================s==smssocsoooooooooooee

UMOWA DEWELOPERSKA

§ 1. OPIS NIERUCHOMOSCI

§ 1. 1. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze: -----===-=-===========-m-=zssomoo-omoooooooos

a) Spétka Arte Development Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia, z siedziba
w Warszawie na podstawie umowy sprzedazy zawartej dnia 21 sierpnia 2025
roku przed Tomaszem Filipem Nowakiem - notariuszem w Minsku
Mazowieckim, za Rep A nr 7655/2025, jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej,
polozonej w miejscowosci Karolina, gminie Minsk Mazowiecki, powiecie minskim,
wojewodztwie mazowieckim, dla ktérej Sad Rejonowy w Minsku Mazowieckim, V
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr SI1M/00037902/6,
stanowiacej dzialki: --------m--mmmmmmmmm s oo
- nr 827/5 (osiemset dwadzie$cia siedem lamane przez pieé) o powierzchni 0,0814
ha (osiemset czternascie metréw kwadratowych), nadto potozona przy ulicy
OWOCOWE] NIt 15 77 mm =7 mmmmmm oo oo
- nr 827/6 (osiemset dwadzieécia siedem lamane przez sze$é) o powierzchni
0,0708 ha (siedemset osiem metréw kwadratowych), nadto polozona przy ulicy
OWOCOWE] NIt 35 777777 == m oo m oo oo oo o oo oo o oo oo oo oo
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- nr 827/7 (osiemset dwadziescia siedem lamane przez siedem) o powierzchni
0,0685 ha (szeééset osiemdziesiat pieé metréw kwadratowych), nadto polozona
przy ulicy OWOCOWE] NI 5} ======7====m=mmmmmmm oo
- nr 827/8 (osiemset dwadzieécia siedem lamane przez osiem) o powierzchni
0,0685 ha (szeééset osiemdziesiat pieé metréw kwadratowych), nadto polozona
przy ulicy OWOCOWE] NI 75 ===7===7==m=mmmmmmmm oo
--------------- nr 827/9 (osiemset dwadzieécia siedem lamane przez dziewieé) o
powierzchni 0,0676 ha (szeééset siedemdziesiat szesé metréw kwadratowych),
nadto polozona przy ulicy Owocowej nr 9; -=----==-=======z==s=mmmmmoosoomoo oo
- nr 827/10 (osiemset dwadzieécia siedem tamane przez dziesieé) o powierzchni
0,0690 ha (szeééset dziewieédziesiat metréw kwadratowych), nadto potozona przy
ulicy OWocowe] nr 115 -m=m=mmmmmmmmmmm s oo oo
o lacznym obszarze 0,4258 ha (cztery tysiace dwieécie pieédziesiat osiem metréw
kwadratowych), zwanej dalej ,, Nieruchomoscig’, ujawnionym w dziale II
powyzsze) ksiegil wieczystej, ktorej dziaty I-Sp, I1I 1 IV nie zawieraja wpisoéw, zas
w dziale I-O powyzszej ksiegi wieczystej powierzchnia nieruchomosci wskazana
zostala jako 0,4300 ha, a poza wzmiankami o wnioskach zrejestrowanych dnia 11
czerwca 2026 roku do jej dziatu I-O - sprostowanie oznaczenia/obszaru
nieruchomosci, zgodnie z danymi z ewidencji gruntéw, oraz do dziatu III - wpis
roszczenia o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu 1 przeniesienie tego prawa,
nie dotyczacy przedmiotowego lokalu, nie ma w niej innych wzmianek; --------------
b) ponadto zgodnie z danymi z ewidencji gruntéw prowadzonej przez Staroste
Minskiego powyzsza dzialka nr 827/5 posiada identyfikator 141211_2.0022.827/5,
nr 827/6 posiada identyfikator 141211_2.0022.827/6, nr 827/7 posiada
1dentyfikator 141211_2.0022.827/7, nr 827/8 posiada identyfikator
141211_2.0022.827/8, nr 827/9 posiada identyfikator 141211_2.0022.827/9, nr
827/10 posiada identyfikator 141211_2.0022.827/10 i dziatki te stanowia grunt
zurb. niezabud./w trakcie zabud. (Bp); --=-==-=============smssmmsmes oo

¢) zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Minsk
Mazowiecki zatwierdzonym uchwala Rady Gminy Minsk Mazowiecki Nr
XV.141.2020 z dnia 27 lutego 2020 roku, w sprawie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla Gminy Minsk Mazowiecki, obejmujacego etap ,,A4” —
tereny polozone w miejscowosciach: Karolina 1 Wélka Minska, ogloszong w Dzien-
niku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 05. czerwca 2020 roku poz.
6362 powyzsza dziatka nr 827/5 znajduje sie na terenie 22.39MN/U — tereny zabu-
dowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 1 ustugowej oraz 22.11KD-D - droga dojaz-
dowa, za$§ powyzsze dzialki ewidencyjne nrnr 827/6, 827/7, 827/8, 827/9 1 827/10
znajduja sie na terenie 22.39MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej 1 ustugowej, za§ Rada Gminy Minsk Mazowiecki nie podjeta uchwaly w sprawie
wyznaczenia na terenie Gminy Minsk Mazowiecki obszaréw zdegradowanych i ob-
szarow rewitalizacji oraz w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Spe-
cjalnej Strefy Rewitalizacji stosownie do zapisow ustawy z dnia 09 sierpnia 2015
roku o rewitalizacji; -------------m--m-mommommmmmomommoooooos

d) dostep do drogi publicznej powyzszych dzialek bedzie realizowany przez ulice
Owocowa, znajdujaca sie na dziatkach nrnr 826/11 1 827/11, stanowiaca gminag,
droge Wewnetrzng; -==--m--mmmmmmmmmmmmmmmmm e oo



2. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza ponadto, ze: ------=-==--==-==-=s--m--mommoomooooo-
a) Nieruchomosé nie znajduje sie na terenie specjalnej strefy ekonomicznej, wolna
jest od ograniczen w rozporzadzaniu, ograniczonych praw rzeczowych, od dtugéw,
ciezarOw, praw 1 roszczen osob trzecich, nie jest zanieczyszczona ani skazona
substancjami niebezpiecznymi lub szkodliwymi w stopniu przekraczajacym
standardy okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 01 wrzeénia
2016 roku w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni
ziemi, nie cigza na niej zadne naleznosci publicznoprawne w szczegoélnosci oplaty
zwigzane z wylaczeniem gruntu z produkeji rolnej czy le$nej, a jej granice nie sa,
] 01019 0 1o ettt liilieinieiele
b) nie zostala w stosunku do reprezentowanej Spofki wydana jakakolwiek decyzja
odpowiedniego organu skutkujac powstaniem hipoteki przymusowej, nie tocza sie
zadne postepowania sadowe ani administracyjne dotyczace Nieruchomosci, w tym
takie, ktoére mogloby doprowadzi¢ do wzruszenia przystugujacego Spofce tytulu
prawnego, jak tez postepowanie egzekucyjne czy wywlaszczeniowe; --------==--=--=---
¢) Spdtka nie ma zadnych zalegloéci podatkowych, zalegloéci w optacaniu skladek
z tytulu ubezpieczenia spolecznego ani zaleglosci w zaplacie innych naleznosci czy
optat, do ktérych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku —
Ordynacja podatkowa, w stosunku do Spofki nie zostalo wszczete 1 nie toczy sie
postepowanie likwidacyjne, upadlo$ciowe ani restrukturyzacyjne, nie jest
zwigzana jakimkolwiek pozostajacym w mocy uktadem z wierzycielami oraz nie
1stnieja podstawy do wszczecia postepowania upadlosciowego ani
restrukturyzacyjnego w stosunku do niej, nie istnieja zadne zdarzenia, ktore
uzasadnialyby wystapienie przez jakakolwiek osobe trzecig z zadaniem uznania
tej umowy za bezskuteczng wobec tej osoby, a zawarcie 1 wykonanie postanowien
niniejszej umowy nie czyni calkowicie ani czeSciowo niemozliwym
zado$céuczynienie jakiemukolwiek roszczeniu osoby trzeciej, nie skutkuje
pokrzywdzeniem wierzycieli ani nie naruszy praw osob trzecich; -----------------------
d) na dokonanie czynnoéci objetej niniejszym aktem Nadzwyczajne Zgromadzenie
jej Wspdlnikéw uchwata nr 3 z dnia 10 czerwca 2026 roku, okazana, wyrazilo
zgode, a uchwata ta nie zostata zmieniona ani uchylona, jak 1 nie toczy sie
postepowanie majace na celu jej uchylenie lub uniewaznienie, a na dokonanie
niniejszej czynnosci zadna inna zgoda nie jest wymagana, ----------=--m-m--msmomsomooee-

§ 2. OPIS ZADANIA INWESTYCYJNEGO
1. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze: ---=-==-==-=========-=msmmsommsomsooooooooooooee
a) Spétka jest deweloperem w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwang dalej rowniez ,,Ustawg
deweloperskg’, =============mmmmmmmmmmmmm oo oo
b) na Nieruchomosci, Deweloper realizuje w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej przedsiewziecie deweloperskie w rozumieniu art. 5 pkt 7) Ustawy
deweloperskiej, zwane dalej rowniez ,, Przedsiewzieciem”, pod nazwa ,NOVA
OWOCOWA”, polegajace na budowie na niej sze$ciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych wraz z instalacja gazowa, ktore jest prowadzone
na podstawie ostatecznych z dniem 24 pazdziernika 2025 roku, a wydanych dnia
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21 pazdziernika 2025 roku przez Staroste Minskiego: -------------==-==--=--=--mmoomooonoos

- decyzji Nr 1057/2025 zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno — budowalny 1 wydajacej pozwolenie na budowe, znak
AB.6740.11.166.2025 na dzialce nr 827/10; ------=-=-========m=mmmmmmmsmmm oo
-- decyzji Nr 1058/2025 zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno — budowalny 1 wydajacej pozwolenie na budowe, znak
AB.6740.11.170.2025 na dzialce nr 827/9; --==============m=mmmmmmommomomoso oo
- decyzji Nr 1059/2025 zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno — budowalny 1 wydajacej pozwolenie na budowe, znak
AB.6740.11.167.2025 na dzialce nr 827/8; -------=---==-m-mmmmmmommosms oo
- decyzji Nr 1060/2025 zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno — budowalny 1 wydajacej pozwolenie na budowe, znak
AB.6740.11.171.2025 na dzialce nr 827/7; ---=--==========-mmmmmmmmmms oo
- decyzji Nr 1061/2025 zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno — budowalny 1 wydajacej pozwolenie na budowe, znak
AB.6740.11.168.2025 na dzialce nr 827/6; ----================mmmmsmmomsomosoooooeooeoo oo
- decyzji Nr 1062/2025 zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno — budowalny 1 wydajacej pozwolenie na budowe, znak
AB.6740.11.169.2025 na dzialce nr 827/5; ---============mmmmmmmmommomsomosoo oo
okazanych wraz z sze$cioma zaswiadczeniami Starosty Minskiego wydanym

w dniu 03 listopada 2025 roku oraz postanowieniami prostujacymi z dnia 11 maja
2026 roku w zakresie adresu Inwestora, na dzien dzisiejszy nie jest prowadzone
zadne postepowanie administracyjne zmierzajace do ich uchylenia lub
stwierdzenia niewaznos$ci 1 nie wystepuja przestanki uzasadniajace kiedykolwiek
prowadzenie tego typu postepowan administracyjnych; -----------==--=--=---s--mmmoooeoos

¢) kazdy z powyzszych budynkéw bedzie posiadal 2 (dwie) kondygnacje i w
kazdym z nich znajdowaé sie w beda 2 (dwa) samodzielne lokale mieszkalne; ------
d) w ramach Przedsiewziecia wyodrebniono zadanie inwestycyjne nr 1, zwane
dalej ,,Zadaniem Inwestycyjnym", polegajace na budowie trzech budynkéow
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr nr 827/5, 827/6 1 827/7 potozonych
w Karolinie, gdzie powierzchnia uzytkowa kazdego z budynkéw wynosié¢ bedzie
297,14 m2 (dwieécie dziewieédziesiat siedem metréw kwadratowych czternaécie
setnych metra kwadratowego), a powierzchnia uzytkowa kazdego z lokali w tych
budynkach wynosi¢ bedzie 148,57 m2; ----=-=-====-=m=mmmmmmmommommomsom oo

e) prace budowlane przedmiotowego Zadania Inwestycyjnego rozpoczete zostaly
w dniu 20 listopada 2025 roku, natomiast ich zakonczenie jest planowane na
dzien 20 wrzeSnia 2027 roku; -m--mm--mmmmmmmmmmmmmmmm s
f) wraz z budynkami wybudowana zostanie niezbedna infrastruktura techniczna
oraz zagospodarowanie terenu objetego inwestycja, zgodnie z opracowanym
projektem budowlanym, projekt zagospodarowania terenu Nieruchomosci okre§la
zalacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego stanowiacego zalacznik do niniejsze]
Umowy, zwany dalej rowniez ,, Prospektem Informacyjnym’ ------=-================-=--

g) dla przedmiotowego Zadania Inwestycyjnego opracowany zostal harmonogram
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w rozumieniu art. 24 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwany
dalej rowniez ,, Harmonogramem ™1 objety jest Prospektem Informacyjnym. ---------
§ 3. LOKAL

1. W budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym oznaczonym
numerem 5, wybudowanym na dzialce numer ....... potozonej w Karolinie,
zwanym dalej ,, Budynkiem”, znajdowac sie bedzie m.in. lokal mieszkalny
oznaczony aktualnie numerem projektowym ...., zwany dalej ,, Lokalem”,
usytuowany na pierwszej 1 drugiej naziemnej kondygnacji Budynku,
o projektowanej powierzchni uzytkowej wynoszacej 148,57 m?2 (sto czterdziesci
osiem metréw kwadratowych pieédziesiat siedem setnych metra kwadratowego),
dalej zwana ,, Powierzchnig Uzytkowag Lokalu’, ktory sktadaé sie bedzie z: ----------
- z wiatrolapu, kotlowni, tazienki, komunikacji z klatka schodowa, kuchni, salonu
z jadalniag 1 garazu polozonych na pierwszej kondygnacji oraz ------------==-==--=--=-----
- komunikacji, czterech pokoi 1 tazienki potozonych na drugiej kondygnacji. ---------
2. Nieruchomo$¢ wspoélna bedzie stanowi¢ m.in. dziatka ..... o obszarze ......... ha
potozona w Karolinie, oraz czesci wspolne Budynku i urzadzenia to jest m.in.
fundamenty, dach 1 elementy konstrukcyjne Budynku, dalej zwana,
Nieruchomoscig Wspolng. Dzialka numer ...... wydzielona zostanie
z Nieruchomosci i zalozona zostanie dla niej nowa ksiega wieczysta, przy czym
wniosek ten zostanie postawiony w umowie przenoszacej wlasnosé pierwszego
lokalu w Budynku. --=-======7========m==mmm s s oo oo oo
3. Z wlasnoS$cia Lokalu bedzie zwiazany udzial w Nieruchomosci Wspolnej, ktory
to udzial zostanie wyliczony zgodnie z ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku
o wlasnosci lokali. --=-===7====m=mmmmmmmmmo s
4. Strony umowy przeniesienia wlasnos$ci ustala sposob korzystania
z Nieruchomosci Wspolnej, zgodnie z ktorym w ramach udziatu w Nieruchomosci
Wspolnej Nabywey oraz kazdorazowemu nastepnemu wilascicielowi Lokalu bedzie
przystugiwalo prawo do wylacznego, nieodplatnego (z zastrzezeniem obowiazku
ponoszenia koszté6w utrzymania, napraw i remontéw) korzystania z: ------------------
e czesci Nieruchomosci Wspolnej przylegtej do Lokalu, zaznaczonej na zataczniku

nr 6 do Prospektu Informacyjnego stanowiacego zalacznik niniejszej Umowy. -
5. Powierzchnia Uzytkowa Lokalu zostala wyliczona na podstawie dokumentacji
technicznej zgodnie z norma PN ISO 9836:2022-07 1 Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 roku w sprawie szczegbélowego zakresu i1 formy
projektu budowlanego. Wedlug tych samych zasad po wybudowaniu lokali
zostanie dokonany obmiar powykonawczy powierzchni, ktory bedzie podstawa do
wyliczenia ostateczne) Ceny Lokalu oraz okreslenia udziatow w Nieruchomosci
Wspolnej, jako prawa zwiazanego z wlasno$cig lokali. -------------------------mommomoonoee
6. Istotne cechy Budynku zostaly okreSlone w Prospekcie Informacyjnym,
a usytuowanie Budynku oraz Lokalu, w tym uklad pomieszczen, obejmuje rzut
graficzny, bedacy zalacznikiem do Prospektu Informacyjnego. -----------=-=======-==----
7. Zakres 1 standard prac wykonczeniowych w Lokalu okres§la zalacznik nr 4 do
Prospektu Informacyjnego stanowiacego zalacznik niniejszej Umowy. ----------------

§ 4#RACHUNEK POWIERNICZY
1. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze Deweloper zapewnia Nabywcy,
zgodnie z art. 6 Ustawy Deweloperskiej, Srodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, na podstawie zawarte) przez
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Dewelopera z Bankiem Spoétdzielczym w Minsku Mazowieckim, zwanym dalej
Bankiem, w dniu 20 maja 2026 roku umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego Numer: 13/10228/41/2026, zwany dalej
,Rachunkiem Powierniczym”, (nr rachunku powierniczego°NT ......cc.ceceeeen. ), a
zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na Rachunku
Powierniczym sa nastepujace: -=-=-====-mmmmmsmsmssssmsmsssoss s ooos oo

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Bank prowadzacy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty 1 wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy 1 na jego zadanie informuje nabywce
o dokonanych wptatach 1 wyptatach; ------------------------s-osoommmc s
Deweloper ma prawo dysponowaé¢ Srodkami wyplacanymi z Rachunku
Powierniczego wylacznie w celu realizacji Zadania Inwestycyjnego, dla
ktorego prowadzony jest ten rachunek; --------------------=------moommomomo oo
Bank wyplaca Deweloperowi §rodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania
Inwestycyjnego; --=-========m==mmmmmmmmmmmomm oo oo
w zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wy-
placa deweloperowi Srodki pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Zadania Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie Zadania In-
westycyjnego oraz Ceny lokalu mieszkalnego; -----------------=----------m-noomooe

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego, okreslo-
nego w jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwar-
tym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wplacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wy-
pisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazil zgode nabywca; ----------------
przed dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera
Bank dokonuje kontroli =zakonczenia kazdego z etapéw Zadania
Inwestycyjnego okre§lonego w harmonogramie; -----------=--=-==-=====-=----------o-

prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia Rachunku Powierniczego
przystuguje wyltacznie bankowi i tylko z waznych powodow;----------------------

koszty, optaty 1 prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obciazaja Dewelopera; --------------=--=--=-=--=---ommomoonoe

a nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie

z postepem realizacji zadania inwestycyjnego. Wysoko§¢ wplat dokonywanych
przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych
etapow zadania inwestycyjnego, okreslonych w jego harmonogramie. Nabywca
dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu
danego etapu zadania inwestycyjnego. -----=--=-m-m-mmsmsmsmmmssmomsososomooosoooooooeooooo oo

2. Nabyweca przyjmuje do wiadomosci, ze w zwiazku z zawarciem przez
Dewelopera z Bankiem umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, administratorem danych osobowych Nabywcey bedzie Bank dla
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celow wykonywania umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze Bank otrzymywac bedzie jego dane
osobowe od Dewelopera, Nabywca ma prawo dostepu do tresci swoich danych
oraz ich poprawiania. ---------

§ 5. DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYJNY
1. Dewelopernalicza 1 przekazuje skladki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, zwany dalej ,, Funduszem’. -----=-==============s==msmmsmmsoomomooeooo oo
2. Podstawa wyliczenia wysokos$ci sktadki na Funduszjest warto$é wptaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku
z realizacja Umowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 Ustawy
deweloperskiej, a w przypadku, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy
deweloperskiej, podstawa wyliczenia wysokosci skladki jest warto$é wptaty
dokonane]j przez Dewelopera. -=-=====================s==msmms oo oo
3. Wysokoéé sktadki na Funduszjest wyliczana wedlug stawki procentowe;)
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach
danego zadania inwestycyjnego, ktora w zakresie przedmiotowego Zadania
Inwestycyinego wynosi 0,45%. ==========m=mmmmmmmmmms oo

4. Skladka ta stanowi iloczyn wyzej wskazanej stawki procentowej oraz wartosci
wplaty dokonanej przez Nabywce albo warto$ci wplaty dokonane) przez
Dewelopera w zwiazku z przekazaniem oplaty rezerwacyjnej na to subkonto. ------
5. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Funduszi wplaca ja do
Panku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od
dnia dokonania wplaty na subkonto, 1 nie pézniej niz przed wyplata srodkow na
rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te skladke do Funduszu w terminie 7 dni od
dnia wplaty skladki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkow
na rzecz Dewelopera. Sktadka przekazana na Fundusznie podlega zwrotowi. -----

§ 6. FINANSOWANIE
1. W zwigzku z tym, ze nie istnieje zadne obcigzenie hipoteczne Nieruchomosci,
na ktorej realizowane jest Zadanie Inwestycyjne w chwili obecnej nie jest
wymagana zgoda banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci po wplacie pelnej ceny przez Nabywcee. -------
2. Deweloper zastrzega sobie, oprocz zréodel wiasnych, dla celow realizacji
Zadania Inwestycyjnego, prawo wykorzystania finansowania zewnetrznego (i/lub
alternatywnej formy finansowania zewnetrznego) i w tym celu zastrzega sobie
prawo ustanowienia na rzecz bankoéw finansujacych 1/lub instytucji finansujacych
Zadanie Inwestycyjne hipotek na Nieruchomosci, przy czym Deweloper
zobowiazuje sie¢ w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej, przedstawic¢ zgode na
wykreslenie wszystkich hipotek z ksiegi wieczystej prowadzone) dla
Nieruchomosci, badz przedstawi¢ zgode na bezobciazeniowe wyodrebnienie
Lokalui przeniesienie na rzecz Nabywcy jego wlasnosci, po wplacie pelnej ceny
przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. -----------------------
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§ 7. DOJAZD DO NIERUCHOMOSCI, SLUZEBNOSCI
Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze: -=---=================m=mssmssmoosooomoooooooooooo o
-a) dojazd do Nieruchomosci bedzie z ulicy Owocowej; -======-=============z==zossonmoemonee
b) w zwiazku z realizacja Przedsiewziecia Deweloperskiegoi Zadania
Inwestycyjnego, moga by¢ ustanawiane nieodptatne na czas oznaczony lub
nieoznaczony ograniczone prawa rzeczowe zapewniajace prawidlowe
funkcjonowanie Nieruchomosci 1 budynkéw na niej wznoszonych, w tym
w szczegolnoscl stuzebnosci przesytu, na rzecz dostawcow wody 1 odbiorcow
Sciekow, ciepta, pradu, gazu, telekomunikacji 1 innych mediéw oraz moga by¢
umieszczone lub wybudowane sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j
stanowiace wlasnos¢ przedsiebiorstw lub zaktadow dostarczajacych
(odbierajacych) i przesylajacych odpowiednie media.--=--=--==-=============z-smosmomonnonee

§ 8. OSWIADCZENIA DEWELOPERA
Przedstawiciel Dewelopera odwiadcza, ze: -----=-==-==-===m==ssmssmsssossoosomoosooooooooooes
a) zgodnie z art. 20 ust. 5 Ustawy o listach zastawnych 1 bankach hipotecznych
z dnia 29 sierpnia 1997 roku, w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci moga zostac ujawnione, bez zgody Dewelopera, roszczenia bankow
hipotecznych o ustanowienie, jednoczesnie z wyodrebnieniem lokalu, hipotek na
nieruchomosci lokalowej, dla zabezpieczenia splaty kredytu, -----------------------------
b) dla Zadania Inwestycyjnego opisanego powyzej Deweloper sporzadzil Prospekt
Informacyjny wraz z zalgcznikami, ktéry zgodnie z wymogami Ustawy
deweloperskiej, stanowi integralna cze$¢ niniejszego aktu notarialnego. -------------

§ 9. OSWIADCZENIA NABYWCY
1. Nabywca o$wiadcza, ze: -=-=======m==mm=mmmmmsmm oo
a) nabycia zamierza dokonaé pozostajac w zwiazku malzenskim, w ktérym panuje
ustrd] ustawowej wspolnosci majatkowe] matzenskiej, do majatku objetego ta
wspolnoscia 1 za $rodki z niego pochodzace; ----------==-=-==-==-==mm-mmommomsom oo
b) nabycia Lokalu dokona w celu niezwigzanym z dzialalnoécia gospodarcza lub
ZAWOAOW 3 =777 === =7 mmm oo oo oo oo so oo ooomssoooono oo
¢) przed zawarciem niniejszej] Umowy otrzymal od Dewelopera Prospekt
Informacyjny wraz z zalacznikami i zapoznat sie z ich tresécia, zapoznal sie
wczesnie) ze wzorem Umowy, a informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym
oraz jego zalacznikach - zalaczonych do niniejszej] Umowy — poza zmianami
wprowadzonymi niniejsza Umowa sg aktualne na chwile jej zawarcia; ---------------
-d) zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwoéci zapoznania sie w
siedzibie Dewelopera z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 112 Ustawy
deweloperskie]: --==========m=mmmmmmmmmm oo
e aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosct, ------------
e aktualnym wydrukiem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego
Dewelopera; --==============m=mm=mmmmmmms s oo oo
pozwoleniem na budowe, o ktérym mowa w § 2 niniejszej Umowy; ----------------
sprawozdaniem finansowym Dewelopera,-------=-=================z=====s=m-somoomooooooo-
projektem budowlanym; --------=-====7==7===mmmmmmmmos oo
dokumentem potwierdzajacym zgode lub zobowigzanie do jej udzielenia,
o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy deweloperskiej, w przypadku
opisanym w § 6 ust. 2 powyzej. -w-m-m7-mmmmmmmmmmmssmsmmomosoe oo



a takze umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego; ------=--=--=-==-===--=--=------
e) zapoznal sie z lokalizacja, otoczeniem i projektem Budynku, technologia
wykonania Budynku, standardem wykonczenia Budynku, przyjetymi
rozwiazaniami architektonicznymi, materiatlowymi i zalozeniami funkcjonalno -
uzytkowymi oraz nie wnosi zadnych uwag co do Budynku, jak tez Zadania

InwestycyJnego; --==========mmmmmmmommmmmom oo oo
f) zostal poinformowany, ze Nieruchomosé Wspélng stanowié bedzie prawo
wlasnosci dziatki gruntu ......... (ktéra to dzialka docelowo objeta bedzie odrebna

ksiega wieczysta) oraz czesci budynku posadowionego na tej dzialce i urzadzenia,
ktore nie stuza wylacznie do uzytku wtascicieli lokali, a zapewniaja prawidiowe
korzystanie z budynku; ----==-====mm=mmmmmmmms e oo
g) wyraza zgode, aby Nieruchomosé zostala obcigzona ograniczonymi prawami
rzeczowymi lub innymi prawami i ograniczeniami, w tym sluzebnosciami na
rzecz 0sOb trzecich, w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania Budynkéow
wybudowanych w ramach Zadania Inwestycyjnegoi Przedsiewziecia
Deweloperskiego, w szczegblnosci stuzebnoscia przesylu, przeprowadzenia
wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej oraz korzystania z urzadzen
infrastruktury technicznej - co pozostanie bez wptywu na Cene; ------------------------
h) w przypadku gdy Nabywca zaplaci cze$é lub caloéé Ceny ze srodkéw
pochodzacych z kredytu zaciagnietego w banku hipotecznym 1 w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci zostanie ujawnione roszczenie tego
banku, o ktorym mowa w art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach
zastawnych 1 bankach hipotecznych, Nabywca zobowiazuje sie powiadomic o tym
Dewelopera i dostarczyé¢ Deweloperowi, w terminie 1 (jednego) miesiaca od
ujawnienia w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci opisanego wyzej
roszczenia banku hipotecznego:-------=-==-==-==-==-mmm-mmomoom oo
e bezwarunkowa zgode tego banku hipotecznego na odlaczenie z ksiegi wieczyste]
prowadzonej dla Nieruchomosci innych lokali niz Lokal bez wpisu tego
FOSZCZEIIA, === === =77 =7 T oooooooooooooooooooo
e promese tego banku hipotecznego, z ktorej wynikac¢ bedzie, ze: ----------------------
- bank hipoteczny, najp6zniej w terminie 2 (dwéch) tygodni po dokonaniu
wpisu w ksiedze wieczystej, ktoéra zostanie zalozona dla Lokalu, hipoteki
zabezpieczajace] splate kredytu udzielonego Nabywcey, wyda Deweloperowi
bezwarunkowa zgode na wykres§lenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia o wpis tej hipoteki; --------------------=-----moomomommooooooo
- w przypadku rozwiazania niniejszej] Umowy — bank hipoteczny, najpdznie;j
w terminie 2 (dwéch) tygodni od dnia doreczenia bankowi hipotecznemu
porozumienia Deweloperai Nabywcy o rozwiazaniu niniejsze] Umowy, wyda
Deweloperowi bezwarunkowsa, zgode na wykreslenie z ksiegi wieczyste]
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o wpis hipoteki zabezpieczajacej
sptate kredytu udzielonego Nabywcy, -----=--=-=========m=m=mmmmmmmommomomoosoooooooo oo
- w przypadku odstapienia od niniejszej] Umowy przez Nabywce — bank
hipoteczny, najp6zniej w terminie 2 (dwéch) tygodni od dnia doreczenia
bankowi hipotecznemu przez Dewelopera o$wiadczenia Nabywcy
o odstapieniu od niniejszej Umowy, wyda Deweloperowi bezwarunkowa, zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzone) dla Nieruchomosci roszczenia
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o wpis hipoteki zabezpieczajacej sptate kredytu udzielonego Nabywey, -----------
----------------------- w przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez
Dewelopera — bank hipoteczny, najpézniej w terminie 2 (dwéch) tygodni od
dnia doreczenia bankowi hipotecznemu przez Dewelopera oéwiadczenia
Dewelopera o odstapieniu od niniejszej Umowy, wyda Deweloperowi
bezwarunkowa zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia o wpis hipoteki zabezpieczajacej splate kredytu
udzielonego Nabywcy. -=---------
2. Nabyweca zobowigzany bedzie do poniesienia kosztéow wykreslenia opisanego
wyzej roszczenia banku hipotecznego z ksiegi wieczystej, w ktorych roszczenie to
ZOStan1e UJAWNIONE, ~==7===7= === === m oo ooo oo oo
3. Nabywca wyraza zgode na to, ze w przypadku, gdyby Deweloper podjal decyzje
o finansowaniu realizacji Zadania Inwestycyjnego lub Przedsiewziecia
Deweloperskiego z pozyczki lub kredytu bankowego, Deweloper bedzie
uprawniony do wpisania w dziale czwartym ksiegi wieczyste) prowadzonej dla
Nieruchomosci hipoteki na zabezpieczenie takiej pozyczki lub kredytu
bankowego. --------------------
§ 10. DOKUMENTY I ZALACZNIKI
Przedstawiciel Dewelopera ponadto do niniejszego aktu przedlozyl odpis zwyktly
ksiegi wieczystej numer SITM/00037902/6, stan na dzien dzisiejszy, sygnatura
wniosku EUKW/...../..../2026, nadto notariuszowi przy akcie za Rep. A nr
1938/2026 okazano: -=============mmmmmmmms oo oo oo oo
- wypis z rejestru gruntéw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej wydane dnia 11
maja 2026 roku, z upowaznienia Starosty Minskiego, znak: G.6621.4001.2026; ----
- wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydany
z upowaznienia Wéjta Gminy Minsk Mazowiecki, dnia 12 maja 2026 roku, znak:

WP.6727.289,2026, UM, ------r-rormrmrmrmrere oo e

§ 11.

1. Zalaczniki do niniejszej Umowy stanowia jej integralna cze§¢. -----------------------
2. Zatacznikami do niniejsze] Umowy sg: -========================ssmsmsomssmssmomsomoooooooooos
1) Prospekt Informacyjny oraz zalaczniki do niego: ==--===-===-===========s=sssoceoooeo-
e Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego; --------------=--=---------------
e Wzér umowy deweloperskiej; ---------===-=m-=m-mmmmommommomosm oo
e Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia
z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkecji ochronnych terenu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci); ==--==--==--==--=---
e Zakres 1 standard prac wykonczeniowych, do ktorych zobowiazuje sie
deweloper; -m--m-mmmmmmmmm e oo
e Karta lokalu zawierajaca rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu
mieszkalnego, rzut lokalu mieszkalnego, powierzchnie lokalu
1 POMIESZCZEN; === === == m o m oo oo oo oo oo oo ooo oo oo ooooo e
e Powierzchnia nieruchomosci przeznaczona do wylacznego korzystania
przez wlascicieli poszczegélnych lokali. -------------=--=----=--mmmmommmmmmoo oo

§ 12. ZOBOWIAZANIA STRON
Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowiazuje sie do: -------------
1. wybudowania Budynku na dziatce nr ........ potozonej w Karolinie, --------
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2. ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu 1 przeniesienia na Nabywce
wlasnosci Lokalu wraz z odpowiednim udzialem w Nieruchomosci
Wspdlnej, w stanie wolnym od wszelkich obcigzen (poza wymienionymi
w niniejszej Umowie), -===-============s==smmmsmmes oo oo

oraz zawarcia umowy o podzial do korzystania, opisanej w niniejszym akcie

notarialnym, ------==-=m=mmmmmmmmm e oo

a Nabywca zobowigzuje §1@ do: -=-=-=============m=mmsmsmmsoso oo oo
1. nabycia wilasnosci Lokalu wraz =z odpowiednim udzialem
w Nieruchomosci Wspolnej, -===-=====================mmsmsomomoomo oo o
2. zaplaty na rzecz Dewelopera kwoty ............ 7zl brutto (........... ) (zwanej
dalej ,,Ceng’), na poczet ceny za Lokal, --=--==--==================smscsoccoocooooes
oraz zawarcia umowy o podziat do korzystania, opisanej w niniejszym
akcie notarialnym. -----=--==-=mmmmmmmmmmmm e

§ 13. CENA
Strony uzgodnily, ze: -----=-===m=mmmmmmmmmmm oo
1. Cena Lokalu wraz z prawami z nim zwiazanymi wynosi ........... zl brutto
(fereeenenes ), w tym zawiera podatek VAT 8% (osiem procent), tj. PO ........... z1
(erennnnn, ) brutto za 1 m2 powierzchni uzytkowej Lokalu; --==-======================-=------

2. Cena zostanie zaplacona przez Nabywce przelewami na przypisany dla niego
indywidualny otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy Nr .........cc.c........
nadany przez powyzszy Bank, w nastepujacych ratach i1 terminach: -------------------
a) jako ze nastapilo juz zakoniczenie prac etapu I, IT, IIT i IV, ktérych termin
zakonczenia wyznaczony zostal w Prospekcie Informacyjnym odpowiednio na 30
stycznia 2026 roku, 30 maja 2026 roku, 30 lipca 2026 roku i 31 sierpnia 2026
roku, o czym Przedstawiciel Dewelopera zawiadamia Nabywce, kwota w lacznej
WYSOKOSCI cvuvnannnn.n. /2 8 OO ) brutto platna jest nastepujaco: ------------------
- kwota ........... V2 CUUTUN ) zostala zaplacona przez Nabywce na
podstawie umowy rezerwacyjnej na rachunek biezacy Dewelopera, a Deweloper
zobowiazuje sie przekazac te kwote na Indywidualny Mieszkaniowy Rachunek
Powierniczy Nabywcecy w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej] Umowy, --------

-ratal-kwota ............ /2 & OO ) brutto zostanie zaplacona do dnia
............................ , do czego Nabyweca sie zobowigzuje; ----=--=--==-=z--=---s--m---o---o-
-rata II - kwota ........... 2 & O ) brutto zostanie zaplacona do dnia
............................. . do czego Nabyweca sie zobowigzuje; ----=--==--=--=--=---=------------
-rata II1 - kwota .............. /2 & ) brutto zostanie zaplacona do dnia
................................. . do czego Nabyweca sie zobowiazuje; -============-==-==--=----
nastepne raty stanowiace po 10% ceny to jest: ----==-====-==-==mmmmmmsmmsmsomsooooooeooo oo
b) rata IV - kwota .......ccuveen.n.. 2 CUUTR ) brutto po wykonaniu etapu V
przewidzianego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego w Prospekcie
Informacyjnym, to jest do dnia ........... et
c)rata V- kwota ...ceeevvvnnervnnnnnnnn. ZY e, ) brutto 14 dni po wykonaniu

etapu VI przewidzianego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego w
Prospekcie Informacyjnym, to jest do dnia 09 listopada 2026 roku; -------=-=----=------
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e) rata VI - kwota ................ 2 COT ) brutto 14 dni po
wykonaniu etapu VII przewidzianego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego
w Prospekcie Informacyjnym, to jest do dnia 05 kwietnia 2027 roku; ------------------
f) rata VII - kwota ....couveen..n.. ZE G ) brutto 14 dni po
wykonaniu etapu VIII przewidzianego w harmonogramie Zadania
Inwestycyjnego w Prospekcie Informacyjnym, to jest do dnia 04 pazdziernika
2027 roku; ------------
3. Deweloper poinformuje Nabywce pisemnie lub mailowo o zakonczeniu danego
etapu Zadania Inwestycyjnego 1 wezwie do uiszczenia platnosci. Nabywea
zobowiazuje sie do uiszczenia raty objete] wezwaniem w terminie 14 dni od daty
jego otrzymania, poza rata IV, ktéra po zakonczeniu etapu V, zobowiazuje sie
uisci¢ w terminie do dnia ......oeveviiniiiniiiiiiiiniinenn, j mmmmmmmmmmmmsmsmomoosoomoooooooo-
4. W przypadku wczeéniejszego (tj. przed terminami wskazanymi
w Harmonogramie) zakonczenia VI i nastepnych etapéw realizacji Zadania
Inwestycyjnego, Deweloper jest uprawniony do wezwania Nabywcy do
wczesniejsze) zaplaty raty odpowiedniej dla danego etapu realizacji, a Nabyweca
bedzie zobowigzany do zaptaty tej raty w terminie 14 dni od daty jego
otrzymania.
5. Strony postanowity, ze w przypadku braku wplaty ktérejkolwiek raty w
terminie Deweloper powiadomi Nabywce o konieczno$ci dokonania wplaty oraz
bedzie upowazniony dochodzenia odsetek ustawowych za opdéznienie, -----------------
6. W przypadku, w ktérym powierzchnia uzytkowa Lokalu ustalona w wyniku
Inwentaryzacji powykonawczej bedzie r6znié sie w stosunku do projektowanej
powierzchni uzytkowej Lokalu, Cena Lokalu zostanie odpowiednio obnizona albo
podwyzszona o kwote stanowiaca iloczyn réznicy pomiedzy powierzchnia,
uzytkowa Lokalu ustalona w inwentaryzacji powykonawczej a projektowana
powierzchnig uzytkowa Lokalui ceny jednego metra kwadratowego brutto
powierzchni uzytkowe) Lokalu. -----=================m=mmmmmmmmommo oo
7. Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw 1
ustug (VAT) w okresie od dnia zawarcia niniejszej umowy do dnia zaplaty calej
Ceny. W takim przypadku nalezne raty Ceny przypadajace do zaptaty po dniu
wejscia w zycie zmiany stawki tego podatku zostana odpowiednio obnizone, albo
moga zostac¢ odpowiednio podwyzszone o kwote wynikajaca ze zmiany tej stawki.
Deweloper poinformuje Nabywce o zmianie wysoko$ci rat na piSmie w terminie
30 dni od dnia wejscia w zycie znowelizowanych przepisow. --------------=-=------------
8. Koncowe 1 ostateczne rozliczenie Ceny nastapi przed podpisaniem notarialnej
umowy przenoszace] wtasnos¢ Lokalu. --------===========m==mmmmmmmmmoms oo
§ 14. ZMIANY LOKATORSKIE
Nabywca jest uprawniony do dnia .......... 2026 roku ztozy¢ zlecenie wykonania
zmian lokatorskich zgodnych z przepisami obowigzujacego prawa oraz warunkami
technicznymi realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w ktoérym okreslony
zostanie zakres prac dodatkowych badz zamiennych. Deweloper dokona wyceny
prac dodatkowych mozliwych do zrealizowania. Rozliczenie Nabywcy za zlecenie
nastapl po uprzednim podpisaniu przez Nabywce umowy zlecenia okreSlajace)
szczegolowy zakres prac dodatkowych 1 zamiennych oraz wynagrodzenie za prace
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dodatkowe. Brak zgody na prace dodatkowe 1 zamienne lub nieuzgodnienie przez
strony kosztow takich prac, nie stanowi podstawy do kierowania przez Nabywce
roszczen z tego tytulu wobec Dewelopera. W przypadku zmian lokatorskich
majacych wplyw na zmiane projektowanej powierzchni Lokalu wynikajaca z tych
zmian réznica powierzchni nie spowoduje zmiany Ceny,---------==-=============-=-==-=----
Zmiany lokatorskie nie moga ingerowaé¢ w uklad konstrukeji budynku, elewacje
oraz uksztaltowanie terendéw zewnetrznych.-------------=--=---=--m--msoomimoece oo
W przypadku rozwiazania przez jedna ze stron umowy deweloperskiej z przyczyn
lezacych po stronie Nabywcy, Deweloper bedzie uprawniony do obcigzenia
Nabywey kosztem przywrocenia przedmiotu umowy do stanu przewidzianego
w projekcie budowlanym.------=-===m-=-mmmmmmommmmom oo
§ 15. ODBIOR LOKALU
1. Zawarcie Umowy przenoszacej wlasnosc, zwanej dalej Umowg przyrzeczona,
poprzedzone jest odbiorem Lokalu przez Nabywce. Odbidr zostanie dokonany
w terminie do dnia 15 pazdziernika 2027 roku. Nabyweca zostanie zaproszony do
odbioru telefonicznie lub za poSrednictwem poczty e-mail w terminie do 30
(trzydziesci) dni po uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
albo zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy
Budynku przy braku sprzeciwu ze strony tego organu, z co najmniej
siedmiodniowym wyprzedzeniem. Jezeli Stronom nie uda sie ustali¢ terminu w
sposob wskazany wyze] Deweloper wezwie Nabywce do odbioru listem poleconym,
wystanym najpézniej 14 (czternaécie) dni przed terminem planowanego odbioru,
ze wskazaniem dokladnej daty 1 godziny. --------=---==-=m-mmmmmmmmmems oo
2. Odbior jest dokonywany w obecnosci Nabywey lub osoby upowaznionej przez
INaDywee, ======mmmmmmmmmmm o o e o oo
3. W razie nieprzystapienia Nabywcy do odbioru Lokalu, w wyznaczonym
terminie, Deweloper wyznaczy drugi termin, z tym, ze w razie ponownego
nieprzystapienia Nabywcy do odbioru, Deweloper bedzie upowazniony
do odstapienia od umowy z winy Nabywcy, zgodnie z postanowieniami § 17 tej
Umowy. ------=--=-=====mmmmmmmeeee
4. 7 odbioru sporzadza sie protokél, do ktorego Nabywea moze zglosi¢ wady,
zwany dalej ,, Protokot Odbioru”. W Protokole Odbioru odnotowuje sie rOwniez
odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady
istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady
istotne) przez Dewelopera. --=-====================m=mmomomo oo oooooooooonoo oo
5. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu,
przekazaé¢ Nabywcy na papierze lub innym trwalym nosniku: informacje
o uznaniu wad albo oéwiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej
odmowy.----
6. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie
uznania wad oraz jej przyczynach w powyzszym terminie, uwaza sie, ze uznat
WA, 7777 m oo oo oo
7. Deweloper jest zobowiazany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
podpisania Protokofu Odbioru, usuna¢ uznane wady. ---------=--=-==-==-=-==-=--------o-oo-
8. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej staranno$ci, nie usunie wad
W powyzszym terminie, moze wskazac¢ odpowiedni inny termin usuniecia wad
wraz z uzasadnieniem opé6znienia. Termin ten nie moze powodowac¢ nadmiernych
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niedogodnosci dla Nabywey. Usuniecie wad zostanie stwierdzone protokolem
podpisanym przez Strony. ----=======-m7mmsmssmemmees oo oo
9. Jezeli Deweloper nie usunie wad w tak wskazanym nowym terminie albo
w ogble nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy
termin na usuniecie wad. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Nabywca moze
usunaé wady na koszt Dewelopera. ---=-=-==-==============m==z=msmmmsooomsom oo
10. Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia
podczas odbioru, ze Lokal posiada wade istotna, i1 jednoczesnie Deweloper odmowi
uznania jej w protokole. -------m--mmmmmmmmsmmsms oo
11. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 10 powyzej, nie ma wplywu
na bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3. Ustawy deweloperskiej. -----------
12. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, stosuje
sie postanowienia ust. 7-9 powyzej, z tym ze po bezskutecznym uptywie terminu
na usuniecie wady istotnej, Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej Umowy. ----------
13. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotna, strony
ustala nowy termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuniecie te] wady
przed dokonaniem powtérnego odbioru. Do powtérnego odbioru stosuje sie
postanowienia ust. 2, 4-10 POWYzZe]. ==================m==msmssmsmss oo
14. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach
powtdérnego odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinil rzeczoznawcy
budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez
rzeczoznawce budowlanego w terminie miesiaca od dnia odmowy, przy czym: ------
a) bieg terminu, o ktérym mowa wart. 43 ust. 3 Ustawy
deweloperskiej, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez
Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej
MOWA POWYZE]; ~==== === === === oo mm oo oo o oo oo oo o oo oo oo oo
b) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii,
o ktérej mowa w powyzej, istnienia wady istotnej Nabyweca moze odstapic
Od UMOWY; =777 =7 m = mmm oo m oo oo oo oo oo oo o oo oo oo oo oo
c) w przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego obciazaja w catosci Nabywce. W przypadku stwierdzenia
przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotne] koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w catoSci
Dewelopera; --==-========m==m=mmmmmmm oo
d) rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
miedzy Deweloperem a Nabywcg nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia
Umowy Przyrzeczonej albo w dniu zlozenia o$wiadczenia o odstapieniu
Od UMOWY; =777 === m oo m oo oo oo o oo o oo oo oo
e) jezeli wada przedmiotu umowy zostanie stwierdzona przez Nabywce
w okresie od dnia podpisania protokotu, do dnia zawarcia z Deweloperem
Umowy Przyrzeczonej, Nabywca moze zglosi¢ taka wade Deweloperowr.
Postanowienia ust. 5 -9 powyze]j, stosuje sie odpowiednio, z tym ze bieg
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terminow, o ktéorych mowa w ust. 5 1 7 powyzej, rozpoczyna sie od dnia

zgloszenia wady. -=-----mmmmmmmmmmm s
15. Strony ustalaja, ze wydanie Lokalu nastapi po podpisaniu przez strony
protokolu odbioru, zaptacie przez Nabywece catej Ceny na rachunek powierniczy
w terminie do dnia 30 pazdziernika 2027 roku. Deweloper zawiadomi Nabywce o
terminie wydania przedmiotu umowy telefonicznie lub za posrednictwem poczty
e-mail. Z okoliczno$ci wydania przedmiotu umowy zostanie sporzadzony protokot
przekazania Lokalu. -------========m=mm=mmmmmmmmm oo
16. Z chwila wydania Lokalu, na Nabywce przechodza wszystkie korzySci, ciezary
1ryzyka z tym zwiazane. Poczawszy od chwili wydania Lokalu, Nabywca
zobowiazany bedzie do ponoszenia kosztéw utrzymania Lokalu oraz
proporcjonalnego ponoszenia kosztéw utrzymania czesci Nieruchomosci Wspolney.
17. Wydanie Lokalu moze nastapi¢ tylko po wptaceniu przez Nabywce wszystkich
naleznosci wynikajacych z tej Umowy. -----=-=-=7-====-mmmmmmmmommmm oo oo
18. Wszelkie prace dodatkowe 1 wykonczeniowe Nabywca moze prowadzié
w Lokalu, po podpisaniu protokotu przekazania Lokalu, z zachowaniem
szczegolnej dbatosci o czesci wspdlne budynku.-----------------=--m-m-mmmmmomooeo oo

§ 16. TERMIN I SPOSOB ZAWARCIA UMOWY
PRZENOSZACEJ PRAWO WELASNOSCI

1. Strony wustalaja, ze Umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu
1 przeniesienia jego wlasnosci na Nabywce zawierana w wykonaniu niniejsze]
Umowy zostanie sporzadzona po Odbiorze Lokalu oraz uregulowaniu przez
Nabywcee wszystkich zobowiazan w stosunku do Dewelopera wynikajacych z
Umowy objetej niniejszym aktem notarialnym najpdzniej w terminie do dnia 30
pazdziernika 2027 roku, zwana roéwniez ,, Umowg przyrzeczong’. --------====-==-=--
2. Strony ustalaja, ze dokladna data 1 godzina oraz miejsce zawarcia wymienionej
powyze] umowy zostana ustalone przez Strony, z tym ze jezeli w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia zawiadomienia Nabywey przez Dewelopera o mozliwoéci
zawarcia umowy Strony nie dojda do porozumienia w tym przedmiocie, termin
jej podpisania zostanie wyznaczony przez Dewelopera, ktory poinformuje o tym
Nabywce z 14 (czternastodniowym) wyprzedzeniem w drodze pisemnego
wezwania wystanego listem poleconym za potwierdzeniem odbioru. ---------------
3. W razie nieprzystapienia Nabywcy do podpisania Umowy Przyrzeczonej,
Deweloper wyznaczy drugi termin, z tym, ze W razie ponownego
nieprzystapienia przez Nabywce do jej podpisania, Deweloper bedzie
upowazniony do odstgpienia od umowy z winy Nabywcy, zgodnie

z postanowieniami § 17 te) Umowy. ------------=-=m-mmmmmmmmmmomsommmoms oo

§ 17. PRAWO ODSTAPIENIA

I. Prawo do odstapienia Nabywcy:------===-==========msmsmnmmnmnms oo e

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejsze) umowy deweloperskiej:--------------
1) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy;
2) jezeli informacje zawarte wtej Umowie nie sa zgodne zinformacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej - w terminie
30 dni od dnia zawarcia niniejsze] Umowy; -=-==-=================msmsommoomooooooo oo e
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3) jezeli Deweloper nie doreczyl, zgodnie zart.21 lub art.22 Ustawy
Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub
jego zalacznikach - w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej] Umowy; ------
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejsza Umowe, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejsze]
Umowy - w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy; -------=------------
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza Umowe,
nie zawilera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowiacego zalacznik do Ustawy Deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia
zawarcia niniejsze] UmOwy; ----=-=m===m-mmmmmmmmmmss oo
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wlasnoéci Lokalu wraz
z prawami z nim zwigzanymi, w terminie okresSlonym w § 16 niniejszej Umowy;
W takim przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od niniejsze]j
Umowy Nabywca zobowiagzany jest wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy
termin na zawarcie Umowy Przyrzeczonej, a w razie bezskutecznego upltywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej Umowy:
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego zinnym Bankiem lub spéldzielcza kasa oszczednosciowo-
kredytowa w trybie 1iterminie, o ktorych mowa wart. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej (w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przez Bank) - po dokonaniu przez Bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 tej Ustawy; -------=--=--m==mmmmmmmmommommomm oo
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej - w terminie 60 dni od dnia zawarcia niniejszej umowys;
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa
wart. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej (niezwarcie nowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w przypadku upadfosci banku kub
kasy prowadzacej mieszkaniowy rachunek powierniczy), w terminie
okreS§lonym w tym przepisie - po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;
10)w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokaluna zasadach
okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej, --===-======================-==---
11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej; -----=-===============-=-----
12)jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlo§ciowe; -------=-====-====mmm-mmmmmmmmmmo oo
. Strony oSwiadczaja, ze w przypadku podwyzki stawki podatku VAT odnoénie Ceny
za Lokal, Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od tej Umowy w ciagu 30 dni od
daty pisemnego powiadomienia przez Dewelopera o podwyzszeniu stawki. W razie
niezlozenia przez Nabywce pisemnego oswiadczenia o odstapieniu od Umowy
w terminie okreSlonym w zdaniu poprzedzajacym, Umowa nadal wiaze strony,
a Nabywca zobowiazuje sie do uregulowania réznicy w cenie brutto, wynikajacej ze
zmiany stawki podatku VAT, w terminie 30 dni od daty otrzymania powiadomienia
o zmianie stawki podatku VAT.--------------m-mmmmmmmmmmmm oo
. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku, gdy rzeczywista
powierzchnia Lokalu bedzie sie rézni¢c od powierzchni projektowanej. Prawo
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odstapienia nie przysluguje Nabywcey w przypadku, gdy rdéznica powierzchni
wynika ze zmian lokatorskich wprowadzonych na jego Zlecenie. Nabywcy
przyshuguje prawo odstapienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
zawladomienia Nabywcey o ostateczne] powierzchni Lokalu. W razie niezlozenia
przez Nabywce pisemnego oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy w terminie
okre§lonym w zdaniu poprzedzajacym, Umowa nadal wiaze Strony. -------------------
II. Prawa do odstapienia Dewelopera: ==-=-==============sssmsmmcmcmn e e
1. Deweloperowi przystuguje prawo odstapienia od Umowy w przypadku
niestawienia sie Nabywey do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci Lokalu mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. -----------------
2. Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od umowy w przypadku
niespelnienia przez Nabywce S§wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. -=-=-====-mmmmmmmmmmmmmmom oo
III. Postanowienia wspolne dla Nabywcy i Dewelopera: -=-=-=-=-===============zzzzzuzu-
1. Strony ustalaja, ze:-----=-===7=m==mmmmmsmmmmomom oo
1) w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do odstapienia od niniejszej
umowy, Ww zwiazku ze zlozonym do ksiegi wieczyste] wnioskiem o wpis
roszczenia na rzecz Nabywcy na podstawie tej Umowy, oSwiadczenie woli
Nabywey bedzie skuteczne, jezeli zostanie zlozone w formie pisemne;j
z podpisem notarialnie poswiadczonym 1 jednoczesnie zawierac¢ bedzie zgode
na wykreslenie tego roszczenia; -=-=-=-=-=mmmsmsmmmmsmsmsmssmsmssssssmomsos oo
2) w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do odstapienia, Nabywca
zobowiazuje sie do dostarczenia Deweloperowi zgody na wykres§lenie roszczenia
Nabywcey wpisanego na podstawie postanowien niniejszej Uumowy, wyrazonej
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. -----------------=---------
2. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktéorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (tj. § 17 dzial I ust. 1 tego aktu
notarialnego), Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwiazanych z odstapieniem od Umowy. --------------=-=--=----------
3. Strony postanawiaja, ze w przypadku skutecznego skorzystania przez
ktéorakolwiek ze stron z prawa do odstgpienia od niniejszej] umowy, zwrot
srodkow pienieznych nastapi na wskazany przez Nabywce rachunek bankowy
w terminie 30 dni od daty odstapienia, z zastrzezeniem, ze Srodki zgromadzone
na Indywidualnym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym Nabywcy
1 niepodjete przez Dewelopera zwracane beda w terminie 1 zgodnie z procedura
Banku oraz zgodnie z postanowieniami ust. 4 ponizej.----------==-==--s-smssmosss--o--e-
4. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od
niniejsze] Umowy, przez jedna ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace
mu $rodki pieniezne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej] wysokoSci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia
o odstapieniu od niniejsze] Umowy. Postanowienia te stosuje sie odpowiednio
w przypadku odstapienia od Umowy przez syndyka na podstawie art. 98
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ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadloSciowe lub przez zarzadce
w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne. ---
. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oS§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
Umowy, Deweloper vprzekazuje do  Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku
o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym 1 Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, zwanego
dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wplat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkow zwrdoconych
Nabywcey w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy 1 dacie dokonania
zwrotu tych §rodkOw, -----m-=m-m=mm-mmmmmmmmmms oo
§ 18.KARY UMOWNE
1. W przypadku zwloki Dewelopera w wydaniu Lokalu w stosunku do terminu
przewidzianego w § 15 ust. 15 Umowy, Nabyweca jest uprawniony do zadania
zaplaty kary umownej w wysokosci 0,030% Ceny za kazdy dzien zwtoki. ----
2. W przypadku zwloki Nabywcy w dostarczeniu zgody, o ktérej mowa § 17
dzial III ust. 1 Umowy bedzie on zobowigzany do zaplaty na rzecz
Dewelopera kary umownej w wysokosci 0,030 % Ceny za kazdy dzien zwloki.
3. Zaptata kar umownych nie pozbawia Stron prawa dochodzenia naprawienia
szkody na zasadach ogdlnych, okreslonych w kodeksie cywilnym, w zakresie
przekraczajacym wysoko§¢ zastrzezonej kary umownej. -------------------mm-m-e-

§ 19.ROZWIAZANIE UMOWY

Za zgoda obu Stron, Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie, na
podstawie zgodnego o§wiadczenia Stron ztozonego w formie aktu notarialnego,
uwzgledniajacego w szczegdlnosci o§wiadczenia woli Stron Umowy o sposobie
podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywcee na Indywidualnym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym Nabywcy. Bank wyplaca wowczas
srodki zgromadzone na Indywidualnym Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym Nabywcy w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu
powyzszych o§wiadczen. ------=-==-mmmm-mmmmmmm oo oo

§ 20.POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Strony o$wiadczaja, ze zawarcie niniejszej umowy bylo poprzedzone zawarciem

umowy rezerwacyjnej o ktérej] mowa w art. 29 in. Ustawy Deweloperskiej
w zwiazku z ktéra zostala pobrana optata rezerwacyjna wskazana w § 13 tego
aktu notarialnego. ------=-===mmmmmmmmmmmmsmmmm oo
. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze zmiany, ktore nastapily w tresci prospektu
informacyjnego lub w zatacznikach do niego w czasie pomiedzy doreczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami a podpisaniem niniejsze]j
umowy deweloperskiej, w treSci niniejszego aktu notarialnego zostaty
podkreslone wyraznie w sposob jednoznaczny 1 widoczny, to jest poprzez
podkreslenie tekstu. Nabywca wyraza zgode na wlaczenie zmian do tresSci
UmOWy, m-mmmmmmmmmm o m s o oo e oo
. Strony postanawiaja, ze wszelka korespondencja pomiedzy Stronami bedzie
przekazywana listem poleconym na adresy wskazane w komparycji niniejszego
aktu badz o ile przepisy prawa badz postanowienia niniejszej Umowy nie
wymagaja innej formy, poczta elektroniczng za potwierdzeniem odbioru, przy
czym kazda ze Stron zobowiazana jest zawiadomi¢ druga strone na piSmie
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o zmianie swojego adresu korespondencyjnego lub poczty elektronicznej. --------
4. Niniejszym Strony wskazuja adresy poczty elektronicznej oraz numery
telefonOw: --m-=m==mmmmmmm oo
- Deweloper — biuro@arte-development.pl, telefon numer 736 845 689; -------
-Nabywey — .eeeeevveeennnnnnnn. , telefon numer .....................-=----
§ 21.
Nabyweca ponadto oswiadcza, ze Deweloper wypelnil obowiazek informacyjny
wynikajacy z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE. ---------=--=--=-=m-mmmmmmommommomo oo

§ 22. ZOBOWIAZANIE DO ZLOZENIA WNIOSKU
WIECZYSTOKSIEGOWEGO

1. Stawajacy zadaja, aby czyniaca notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a
1 art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie dokonata
czynnosci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego
wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego zadanie: ------------=-=mmm-mssmommomoomoooooo-
- wpisania w dziale 111 ksiegi wieczystej nr SIIM/00037902/6, ze Nabywcy (dane
jak w komparycji aktu) przystuguje roszczenie o wybudowanie Budynku na
dzialce nr ........... , 0 ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu usytuowanego
w tym Budynku oraz o przeniesienie niego prawa wlasnosci tego lokalu wraz
z prawami z nimi zwigzanymi — zgodnie z tre$cia niniejszej umowy, oraz
przestala do powyzszego Sgdu wypis niniejszego aktu notarialnego stanowiacego
POASEAWE WPLSUL =77 === === m oo oo oo oo o oo oo oo oo oo
Stawajacy o$wiadczaja, ze uczestnikami postepowania wieczystoksiegowego sa,
wylacznie strony niniejszej UMOWY. -=-==-===-=7==smssmssssmsssoosoosomoosoosoooooooooooooooos
2. Notariusz pouczyl Stawajacych o tresci art. art. 6261 626101 art. 6264 Kodeksu
postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskow
skladanych przez notariusza obowiazek poprawienia lub uzupeinienia wniosku
spoczywa na stronie czynnosci notarialnej. -------------=--m-mm-msmmmsomsmmomsooooooeoo oo

§ 23. KOSZTY I OPLATY
Koszty niniejszego aktu notarialnego i koszty wniosku wieczystoksiegowego
Strony ponosza w czesciach réwnych, za$ wszelkie koszty 1 optaty zwiazane
z zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci Lokalu ponosi Nabywca, poza
kosztem wypisu aktu notarialnego przeznaczonego dla Dewelopera. ---------=---------
§ 24.
1. Nalezno$ci z niniejszego aktu Wynoszg:-----=---=============-===s=s-msmsosomooooooooooooooe

a) oplata sadowa na podstawie art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku

o kosztach sadowych w sprawach cywilnych w kwocie -- ------------------------ 150,00

71,

b) wynagrodzenie za czynno$ci notarialne na podstawie § 3, § 51§ 6

rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie

maksymalnych stawek taksy notarialnej w kwocie: -----------=--=----=-------momommoooooos

------ 2.000,00 zt,

c¢) podatek VAT 23% na podstawie art.146ef ust.1 pkt 1) w zwiazku z art.41 ust.1
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d) na podstawie art. 84 a § 5 ustawy — Ordynacja podatkowa oraz na podstawie §
3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 2023 roku w sprawie
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow
Notarialnych aktéow notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadczenia
dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poéwiadczen spadkowych (Dz.U.
2023, poz. 378) kwota 5 z za umieszczenie w Centralnym Repozytorium
Elektronicznych Wypiséw Akté6w Notarialnych (CREWAN) elektronicznego
wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji
Skarbowej, ktora w calo$ci przekazana zostanie do Krajowej Rady Notarialnej. ---

2. Ponadto wynagrodzenie notariusza za ztozenie wniosku wieczystoksiegowego
wraz z naleznym podatkiem VAT (246,00 z1) oraz koszty brutto sporzadzenia
czterech wypiséw tego aktu (246,00 zl). --=--=-=========mmsmmmmsmm oo
3. Koszty powyzsze w tacznej wysokosci 3102,00 zt, ptatne nastepujaco: Nabywca
zaplacit za pomoca karta platnicza kwote w wysokosci 1551,00 zt, zas kwote w
wysokosci 1551,00 zt Deweloper zaptaci przelewem w terminie 1 na rachunek
czyniacego notariusza wskazanych w wystawionej fakturze VAT. ----------------------

4. Oplata sadowa pobrana przy niniejszym akcie notarialnym bedzie
zarejestrowana w Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku
Wieczystoks1egowego, --m-=====mmmmmmmmmmmm oo oo oo

5. Umowa ta nie podlega podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych na postawie

art. 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych. -=-==-=======mmmmmmmmmmmmm oo
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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Zatacznik nr 3 -
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji wynikajacych z istniejacego stanu

uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji ochronnych terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci)
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Zatacznik nr 4 -
Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych zobowigzuje sie deweloper

Materiaty
Przyjeto nastepujace materiaty konstrukcyjne:

e Beton konstrukcyjny:
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fundament:

stupy i rdzenie:

strop nad parterem:

strop nad pietrem:

pozostate:

C20/25 (B25) XA1, XC3

€20/25 (B25) XC1
C30/37 (B37) XC1
€20/25 (B25) XC1
C20/25 (B25) XC1

e Beton podktadowy: C12/15 (B15)
A-IIIN (B500SP lub EPSTAL)

iglaste klasy C24, wilgotnos¢ <18%

— Stal zbrojeniowa:

e Drewno konstrukcyjne:

e Elementy murowe:

— $ciany nosne nadziemia z pustakéw ceramicznych Porotherm 25 P+W, kl.15,

— $ciany fundamentowe z bloczkow betonowych kl. 15 grupy .

Tolerancje
Dopuszczalne odchytki dla poszczegolnych rodzajow robot nalezy przyjac¢ zgodnie z Polskimi
Normami oraz Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robot Budowlano-
Montazowych.
Opis konstrukcji

Opis obiektu
Konstrukcja budynku tradycyjna, fundamenty bezposrednie w postaci taw i stop
fundamentowych, Sciany murowane, stupy, rdzenie i podciagi zelbetowe, stropy zelbetowe
monolityczne, dach dwuspadowy o konstrukcji ptatwiowej. Gtownymi elementami nosnymi
s $ciany murowane.
Budynek sktada sie z dwoch czesci oddylatowanych od siebie na catej wysokosci, od wierzchu
fundamentu do konstrukcji dachu. Fundament zaprojektowano jako wspolny dla obu czesci
budynku.
Fundamenty
Fundamenty nalezy posadowi¢ na rodzimym podtozu gruntowym.
W przypadku napotkania w podtozu na grunty nienosne, lub o gorszych parametrach niz
przyjete do obliczen, nalezy zastapic je betonem podktadowym (chudym betonem).
W przypadku przekopania docelowego poziomu posadowienia fundamentéw, nalezy
przekopany wykop wyréwnac¢ betonem podktadowym (chudym betonem).
Betony podktadowe pod fundamenty, co najmniej B15, o gr. min. 10cm.
Sciany fundamentowe murowane z bloczkéw betonowych B15 na zaprawie cementowej M10.
Niwelacje terenu nalezy wykonac¢ w taki sposob, aby grubos¢ warstwy gruntu przy budynku
wynosita co najmniej 1,0m od poziomu posadowienia fundamentéow - zgodnie ze strefg
przemarzania gruntu na przedmiotowym terenie oraz zatozeniami przyjetymi do

projektowania fundamentow.
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Szczegoty warstw posadzkowych i izolacji fundamentéw wg projektu budowlanego
architektonicznego.

Stropy zelbetowe

Stropy zaprojektowano jako zelbetowe monolityczne, krzyzowo zbrojony.

W ptytach zelbetowych wystepuja przejscia na kanaty wentylacyjne i piony instalacji
sanitarnych wg projektow branzowych. W przypadku koniecznosci wykonania dodatkowych
otwordw istnieje mozliwos¢ ich wykonania poprzez wiercenie jednak wszystkie otwory
muszga zostac¢ bezwzglednie zaakceptowane przez projektanta konstrukcji.

Ptyty stropowe obliczone zostaty z uwzglednieniem stanu granicznego nosnosci i stanu
granicznego uzytkowania (ugiecia, rysy) przy uzyciu programu ,,ABC Ptyta"

Stupy i rdzenie zelbetowe

W obiekcie jako podpory ptyt stropowych wystepuja stupy zelbetowe oraz sciany murowane
wzmachiane rdzeniami zelbetowymi. Przyjeto ze rdzenie sg sztywnie potaczone z ptytami
stropowymi. Nalezy zapewni¢ zespolenie rdzeni zelbetowych ze $cianami murowanymi
poprzez zastosowanie strzepi oraz kotwienie muru w rdzeniach przy pomocy pretow o

Srednicy 6mm 2x w co drugiej spoinie.

Belki

Elementy konstrukcji zaprojektowano jako zelbetowe monolityczne o przekrojach i
rozmieszczeniu jak na schematach konstrukcyjnych. Szczegdétowe dane wg czesci
rysunkowej.

Sciany

Sciany fundamentowe - murowane z bloczkéw betonowych B15 na zaprawie cementowej
M10.

Sciany no$ne kondygnacji nadziemnych - murowane z pustakow ceramicznych Porotherm
25 P+W, Kkl.15, na zaprawie cementowo-wapiennej M10. Nad otworami okiennymi i
drzwiowymi zaprojektowano nadproza zelbetowe monolityczne i/lub systemowe
prefabrykowane wg schematow konstrukcyjnych. Oparcie stropow na scianach nosnych
nalezy wykona¢ za posrednictwem wienca zelbetowego. Sciany wzmacniane rdzeniami
zelbetowymi w rozstawie wg schematow wykonawczych konstrukcji. Nalezy zapewnic
zespolenie rdzeni zelbetowych ze Scianami murowanymi poprzez zastosowanie strzepi oraz
kotwienie muru w rdzeniach przy pomocy pretow o srednicy 6mm 2x w co drugiej spoinie.
Scianki dziatowe - murowane z bloczkéw z betonu komérkowego odm.600 lub z pustakéw
ceramicznych Porotherm 11.5 P+W. Na styku Sciany dziatowej z konstrukcja zelbetowaq
stropu nad nalezy wykonac szczeline pozioma o gr. min. 10mm wypetniong materiatem

trwale elastycznym.
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W celu zminimalizowania mozliwosci zarysowania scianek zaleca sie ich zbrojenie w spoinach
wspornych z zastosowaniem zbrojenia typu Murfor zgodnie z instrukcja producenta.
Nad otworami drzwiowymi nadproza systemowe prefabrykowane wg instrukcji producenta.
Kominy - kominy systemowe.

Rozmieszczenie i rodzaj scian wg schematdw konstrukcyjnych.

Dach

Zaprojektowano dach kopertowy o konstrukcji ptatwiowej. Przekroje i rozmieszczenie
elementdéw konstrukcji dachu wg czesci rysunkowej w projekcie.

Uwagi:

— drewno konstrukcyjne - klasy C24

— przed zamdwieniem elementdw konstrukcji dachu nalezy zweryfikowac ich dtugosci
uwzgledniajac wymiary wykonanej konstrukcji budynku,

— ze wzgledow technologicznych konieczne jest zamodwienie elementow dtuzszych o
ok. 30 cm zaleznie od decyzji ciesli,

— konstrukcje dachu zaprojektowano pod pokrycie z blachodachowki, dachowki
ceramicznej lub betonowej na tatach, kontrtatach. Nie dopuszcza sie zmiany warstw
pokrycia.

— montaz elementéw wg. klasycznych potaczen ciesielskich, gwozdzi i srub oraz z
zastosowaniem systemowych tacznikow stalowych (np: Simpson Strong Tie),

— podciecie krokwi w miejscu oparcia na murtacie i ptatwi maks. 3 cm

— zamocowanie murtat do wiencow przy pomocy kotew stalowych fajkowych M12
zakotwionych w wiencach w rozstawie maks. 150 cm oraz na zakonczeniach,

— krokwie nalezy wykonac z jednej belki drewnianej,

— elementy drewniane i stalowe stykajace si¢ z murem lub elementami zelbetowymi
nalezy izolowac przektadka z papy asfaltowej na catym ich obwodzie,

— elementy drewniane nalezy zabezpieczy¢ przeciwogniowo i przeciwkorozyjnie np.
preparatem "Fobos M2" trzykrotnie w warunkach suchych,

— elementy stalowe nalezy zabezpieczy¢ antykorozyjnie,

— elementy drewniane znajdujace sie w odl. mniejszej niz 30cm od kanatow
dymowych/spalinowych nalezy zabezpieczy¢ dodatkowo obtozeniem ptytami

ogniochronnymi np. Palstop P Ax
Sztywnos¢ przestrzenna obiektu

Obiekt usztywniony jest uktadem scian murowanych, sztywnym potaczeniem stupow i rdzeni

z belkami i wiencami.
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Izolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne

Izolacje przeciwwilgociowe oraz przeciwwodne nalezy wykona¢ wg projektu
architektonicznego. Montaz rynien i rur spustowych. Murowanie $cian dziatowych parteru z
pustaka ceramicznego. Murowanie $cian dziatowych pierwszego pietra z pustaka
ceramicznego.

Okna i drzwi

Okna i drzwi

Montaz okien PVC pakiet 3 szybowy w dwustronnym kolorze. Montaz drzwi
wejsciowych. Montaz bramy garazowej Wisniowskiego lub innego producenta tej
samej klasy bez elektrycznego automatu (deweloper przygotowuje instalacje

umozliwiajaca montaz automatu do bramy garazowej przez klienta).

Instalacje

Wykonanie instalacji sanitarnej w obrebie lokalu. Wykonanie instalacji gazowej.
Wykonanie instalacji elektrycznej i instalacji wentylacji mechanicznej wedtug
projektu.

Przygotowanie instalacji do zatozenia alarmu (rozprowadzone okablowanie).
Roztozenie folii PE na podtodze parteru i pietra. Roztozenie styropianu na podtodze
parteru i pietra (grubos¢ styropianu wedtug projektu). Doprowadzenie rur od
rozdzielacza rury wielowarstwowe. Roztozenie folii aluminiowej Utozenie rur

ogrzewania podtogowego w catym budynku wtacznie z garazem.

Wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej zgodnie z projektem.

Tynki i posadzki
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Wytynkowanie budynku wewnatrz (tynk gipsowy lekki firmy Knauf). Wylanie szlichty

betonowej (szlichta zbrojna siatka).

Ocieplenie
Wykonanie ocieplenia budynku styropianem (styropian gr 20 cm). Montaz parapetéow
zewnetrznych). Naciagniecie kleju z siatka. Naciagniecie tynku na elewacji (tynk

akrylowy grubos¢ ziarna 1,5 mm (kolor wybiera inwestor).

Kociot gazowy
Montaz kotta gazowego dwufunkcyjnego z wbudowanym zasobnikiem i sterownikiem

- Termet Integra (lub model i producent tej samej klasy)

Zagospodarowanie terenu
Uprzatniecie dziatki. Utozenie kostki brukowej na podjezdzie do garazu i dojscie do
budynku. (typ i model wybiera inwestor) Utozenie kostki na tarasie. Wykonanie

ogrodzenia. Wykonanie matej architektury, zatozenie trawnika. Zadaszenie tarasu.

Zakonczenie wszystkich prac budowlanych potwierdzone wpisem do dziennika

budowy.

Wszelkie wizualizacje prezentowane w materiatach informacyjnych oraz na stronach
internetowych, w tym w szczegolnosci dotyczace kolorystyki, wykonczenia elewacji,
stolarki okiennej i drzwiowej, zagospodarowania terenu oraz widokdéw, maja

charakter pogladowy i moga sie delikatnie réznic.

Zatacznik nr 5 -
Karta wybranego lokalu zawierajaca rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu
mieszkalnego, rzut lokalu mieszkalnego, powierzchnie lokalu i pomieszczen
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Zatacznik nr 6 -
Powierzchnia nieruchomosci wybranego lokalu przeznaczona do wytacznego
korzystania przez wtascicieli poszczegolnych lokali

ARTE DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Putawska 77/U.5, 02-595 Warszawa
KRS: 0000871179, NIP: 1133024000

56



