PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,NOVA OWOCOWA”
na dziatkach nr 827/5, 827/6, 827/7, 827/8, 827/9, 827/10,
obreb 0022 Karolina potozonych w Karolinie, gm. Minsk Mazowiecki
polegajacego na budowie szesciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych wraz z instalacja gazowa
ZADANIE INWESTYCYJNE NR 1
polegajace na budowie trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej na dziatkach nr 827/5, 827/6, 827/7
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DEWELOPER:

ARTE DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. Putawska 77/U.5, 02-595 Warszawa

KRS: 0000871179, NIP: 1133024000

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695
z pézn. zm.)

Sporzadzony dnia: 28 listopada 2025r.



CZESC OGOLNA
DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

ARTE DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Deweloper | krs: 0000871179
Adres ul. Putawska 77/U.5, 02-595 Warszawa
Nr NIP i REGON | NIP: 1133024000 REGON: 38766848800000

Nr telefonu 736 845 689

Adres poczty biuro@arte-development.pl
elektronicznej

Nr faksu

Adres strony

internetowej https://www.arte-development.pl/
Dewelopera



https://www.arte-development.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile
istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Z. Mataszczyckiej 162, 05-300 Karolina/Minsk

Adres Mazowiecki

Data rozpoczecia 26 sierpnia 2021r.

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie 26 czerwca 2023r.

RTE
DEVELOPMENT -
et

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Mitosza 2, 05-300 Stara Niedziatka/ Minsk Mazowiecki

Data rozpoczecia 25 pazdziernika 2023r.

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie 25 czerwea 2025r.




OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

—

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono Nie
(lub prowadzi sig) postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt

lll. INFORMACJE
DEWELOPERSKIEGO

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej i nr
obrebu
ewidencyjnego’

ul. Owocowa, 05-300 Karolina, gm. Minsk Mazowiecki,
nr dziatki ewidencyjnej 827/5, 827/6, 827/7, 827/8, 827/9, 827/10,
obreb ewidencyjny nr: 0022 Karolina

nieruchomosci lub
whioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Numer ksiegi SI1M/00037902/6

wieczystej

Istniejace Nieruchomos¢ nie jest obciazona hipoteka. Brak jest wnioskow
obciazenia o0 obciazenie hipoteka ksiegi wieczystej nieruchomosci. W dziale
hipoteczne czwartym ksiegi wieczystej nieruchomosci moga by¢ ujawnione

roszczenia bankow w stosunku do nabywcow lokali mieszkalnych
(kredytobiorcow tych bankow) o ustanowienie hipotek na lokalach
zabezpieczonych kredytem. W/w roszczenia zostang wykreslone

z dziatu czwartego ksiegi wieczystej nieruchomosci po ustanowieniu
odrebnej wtasnosci lokali, ktorych dotycza te wpisy. Podstawe
prawna w/w wpisow stanowi art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki
i stanie prawnym
nieruchomosci’

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczego6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce
obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje
dotyczace obiektow
istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia®

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

terenow sasiednich:

e 22.39 MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

ustugowej,
e 22.11 KD-D- droga dojazdowa.

W poblizu znajduje sie:
e przedszkole,
sklep spozywczy,
paczkomat,
restauracja,

kosciot,
przystanek

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym*

Plan ogolny gminy

Ogtoszenie Wéjta Gminy Minsk
Mazowiecki o przystapieniu do
sporzadzenia ,,Planu ogélnego
gminy Minsk Mazowiecki”

Biuletyn Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki

https://www.bip.minskmazowi
ecki.pl/2891,plan-ogolny-

procedura

Uchwata nr XXXVIII1.333.2022
Rady Gminy Minsk Mazowiecki
z dnia 17 marca 2022 r. w
sprawie ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy Minsk
Mazowiecki”

Biuletyn Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki

https://www.bip.minskmazowi
ecki.pl/2707,zmiana-suikzp-z-
17-03-2022

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XV.141.2020 Rady
Gminy Minsk Mazowiecki z dnia
27 lutego 2020 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla Gminy
Minsk Mazowiecki
obejmujacego etap ,,A4” -
tereny potozone w

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwoséci zapachowe, halasowe, $wietlne

4 Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji.
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miejscowosciach: Karolina i
Wolka Minska (Dz.U. Woj. Maz.
z 2020, poz. 6362 z dnia 5
czerwca 2020 r.)

zmieniona Uchwata nr
XLVI.414.2022 Rady Gminy
Minsk Mazowiecki z dnia 17
listopada 2022 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla Gminy
Minsk Mazowiecki
obejmujacego etap ,,A4” -
tereny potozone w
miejscowosciach: Karolina i
Wolka Minska (Dz. U. Woj.
Maz. z 2023 roku, poz. 37z 2
stycznia 2023 r.)

Biuletyn Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Minsk
Mazowiecki
https://www.bip.minskmazowi
ecki.pl/374,karolina

Miejscowy plan odbudowy

Nie podjeto uchwaty.

Inne, tj. Akty prawne (rozporzadzenia,
zarzadzenia, uchwaty, decyzje)

w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru
inwestycji (Centralny Port
Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody
lub ich otulin (parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000,
pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu
ochrony bezposredniej i terenu ochrony
posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w
aglomeracji lub obszarow cichych poza
aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

7)uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika
Zagtady i jego strefy ochronnej,
utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow,
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standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

22.39 MN/U- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

i ustugowej
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | 0,8
Maksymalna i minimalna nadziemna Brak.
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak.
Maksymalna wysokosc¢ zabudowy 9m i nie wiecej niz 3
kondygnacje
Minimalny udziat procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do

Co najmniej 2 miejsca do

parkowania parkowania na jeden lokal
mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody,

krajobrazu:

§ 7 MPZP

1. Nakazuje sie ochrone wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, to
znaczy: istniejacego drzewostanu, flory i fauny, stosunkow wodnych - wad
powierzchniowych i podziemnych, uksztattowania terenu, powietrza

i klimatu akustycznego w oparciu o przepisy odrebne.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony rowdw melioracyjnych:

1) nakazuje sie zachowanie przebiegu i droznosci systemu rowow
melioracyjnych, przebiegajacych przez teren gminy;

2) dla rowow, z wytaczeniem rowow odwadniajacych drogi, nakazuje sie
zachowanie odlegtosci linii ogrodzen minimum 1,5 m od goérnej krawedzi
skarpy rowow oraz odlegtosci linii zabudowy minimum 5 m od gornej
krawedzi skarpy rowu.

3. Zakazuje sie dokonywania zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza
kierunku odptywu wody opadowej, ze szkoda dla gruntow sasiednich.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony istniejacych zasobow wod
powierzchniowych i podziemnych, w tym wod gruntowych oraz dziatan,
majacych na celu ochrone i zapobieganie obnizaniu sie zwierciadta wod
gruntowych:

1) zakazuje sie odprowadzania sciekow bytowych do wod
powierzchniowych i wod podziemnych;

2) okresla sie zasady odprowadzania $ciekow bytowych wedtug §13 ust.3;
3) okresla sie zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych wedtug
§13 ust.4;

4) ogranicza sie wprowadzanie powierzchni utwardzonych na terenach
prywatnych i publicznych przez wyznaczenie ustalonego minimalnego
wskaznika procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
Z zapisami szczeg6towymi dla terenow. 5. Ustala sie nastepujace zasady
ochrony przed hatasem i zapewnienia wtasciwego standardu akustycznego
istniejacej i projektowanej zabudowy chronionej akustycznie: nakazuje sie
przestrzeganie w poszczegolnych terenach dopuszczalnych pozioméw
hatasu, okreslonych przepisami Prawa ochrony srodowiska, przy czym:

1) tereny MN/U, MN i MNL kwalifikuje sie w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska jako ,,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”,




2) w przypadku realizacji na danym terenie innej funkcji jako
dopuszczalnej nakazuje sie stosowanie standardow akustycznych
odpowiednio: dla ustug

z zakresu zdrowia (szpitale) jak dla "terenow szpitali w miastach”, dla
ustug z zakresu opieki spotecznej jak dla "doméw opieki spotecznej” a dla
oswiaty i innych zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy jak dla "zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci

i mtodziezy".

6. Ustala sie zasady ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza: okresla
sie dopuszczalne formy ogrzewania zabudowy wedtug §13 ust.6.

7. Ustala sie zasady ochrony przed zanieczyszczeniami ziemi: okresla sie
zasady gospodarki odpadami wedtug §13 ust.9.

8. Zakazuje sie pozyskiwania kopalin poza wyznaczonymi miejscami. 9.
Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw wodnych, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych.

10. Zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
potoznego na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia:

Brak.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej:

§ 8 MPZP

1. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego ustala sie:
obowiazek zachowania istniejacych zadrzewien w celu utrzymania
naturalnych waloréw obszaru.

6. Dla obiektow wskazanych w ust.5:

1) zakazuje sie zmiany cech architektonicznych budynku,
charakterystycznych dla okresu jego powstania takich jak: bryta, dach,
balkony i balustrady, stolarka, materiaty elewacyjne, podziat elewacji,
detale architektoniczne i elementy elewacji takie jak boniowanie, gzymsy,
cokoty, obramienia okien, oktadziny elewacyjne;

2) zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy obiektow;

3) dopuszcza sie remont budynkéw pod warunkiem:

a) zachowania skali i gabarytu budynkow;

b) zachowania oryginalnych osi kompozycyjnych elewacji, rytmu otwordow
okiennych i drzwiowych, wielkosci i podziatow stolarki, jednolitej
kolorystyki okien dla catego budynku,

¢) zachowania oryginalnego kata nachylenia potaci dachowej i
oryginalnego materiatu pokrycia dachu;

4) dopuszcza sie docieplanie $cian elewacyjnych od strony zewnetrznej
pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji oraz wartosciowych
elementow jej wykonczenia; 5) zakazuje sie lokalizacji obiektow
tymczasowych

i nosnikow reklamowych;

6) nakazuje sie traktowanie zabudowy o charakterze substandardowym
wewnatrz podworka jako tymczasowej przeznaczonej do likwidacji.

7. Dla oznaczonych na rysunku planu krzyzy, kapliczek oraz pomnikow:
1) dla obiektow ujetych GEZ nakazuje sie zachowanie, dopuszcza sie
remont pod warunkiem zachowania oryginalnych gabarytow, materiatow
i kolorystyki,

2) dla obiektow pozostatych nakazuje sie zachowanie, z dopuszczeniem
korekty ich lokalizacji do 5 m w przypadku kolizji z racjonalnym
zagospodarowaniem terenu.

Wymagania dotyczace innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

§ 10 MPZP




1. W granicach pasa technologicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 10 kV (19 m z kazdej strony osi
linii) i Sredniego napiecia 15 kV (5 m z kazdej strony osi linii) ustala sie
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na rysunku planu oznacza sie obszary zdrenowane, dla ktorych:

1) nakazuje sie ochrone istniejacych urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych (sie¢ drenarska), z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie przeznaczenie obszaréw zdrenowanych pod zabudowe,
inwestycje drogowe, infrastrukture techniczna lub zalesienia po
przebudowie lub likwidacji urzadzen na warunkach przepiséw odrebnych
z zakresu Prawa wodnego;

3) nakazuje sie zachowanie rowow melioracyjnych, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza sie przebudowe lub przekrycie rowow melioracyjnych na
warunkach przepisow odrebnych;

5) nakazuje sie zapewnienie dostepu do rowow melioracyjnych dla stuzb
eksploatacyjnych - nakazuje sie odsuniecia zabudowy i ogrodzen od rowow
wedtug §7 ust.2 pkt 2.

3. W granicach strefy najwyzszej ochrony zbiornika wod podziemnych
ustala sie zakaz lokalizowania obiektow mogacych stanowié¢ zagrozenie dla
czystosci wod tego zbiornika.

4. W granicach zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego
Minsk Mazowiecki ustala sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W odlegtosci 5 km od granicy lotniska w Janowie ustala sie
zagospodarowanie terenow z uwzglednieniem przepisow odrebnych

z zakresu Prawa lotniczego.

6. Ustala sie obszar kontrolowany gazociggu sredniego cisnienia o
szerokosci 1 m z kazdej strony osi gazociaggu, w granicach ktorego ustala
sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie strefy ograniczen zabudowy wynikajacych z przepisow
odrebnych w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej terenu lasow, w
ktorej obowiazuja szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrebnych z
zakresu prawa budowlanego.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

§ 12 MPZP

1. Ustala sie uktad komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej obstugujacej
tereny objete planem, w sktad ktérego wchodza istniejace i projektowane
drogi: KD-A (autostrada), KD-Z (zbiorcze), KD-L (lokalne) i KD- D
(dojazdowe).

2. Ustala sie linie rozgraniczajace terenéw przewidzianych pod
komunikacje kotowa, piesza i rowerowa oraz okresla sie klasyfikacje
funkcjonalna uktadu drogowego i zasady obstugi komunikacyjnej dziatek,
zgodnie z rysunkiem planu.

1) drogi powiatowe nr 2223W (105KD-Z) i 2227W (106KD-Z) stanowia
gtowne powiazanie ponadlokalne w stosunku do obszaru planu;

2) sie¢ drég gminnych klasy lokalnej KD-L i dojazdowej KD-D,
wymienionych w czesci szczegotowej planu, stanowi system powiazan
lokalnych, doprowadzajacych ruch do obszaru planu;

3) nakazuje sie dostosowanie drog KD-Z i KD-L do potrzeb transportu
publicznego, rejony lokalizacji przystankow autobusowych wskazano
informacyjnie na rysunku planu.

3. Dopuszcza sie odcinkowe przewezenia drog ze wzgledu na istniejace
zainwestowanie.

4. Dopuszcza sie lokalizacje nowych drog wewnetrznych nie oznaczonych
na rysunku planu i ustala sie dla nich nastepujace parametry i zasady
prowadzenia:

1) minimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej:

a) 5 m dla drog o dtugosci do 80 m,

b) 8 m dla drog o dtugosci powyzej 80 m;
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2) drogi wewnetrzne o dtugosci powyzej 80 m powinny mie¢ dwa wtaczenia
do uktadu drog publicznych lub zakonczenie placem manewrowym

w ksztatcie kwadratu o dtugosci boku minimum 12,5 m. Dopuszcza sie inny
ksztatt placu manewrowego umozliwiajacy zawarcie w jego wnetrzu
okregu o srednicy minimum 12,5 m;

3) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych majacych swoj poczatek na
istniejacych placach manewrowym wynosi 8 m oraz powinna spetniac
warunki zawarte w pkt. 2;

4) wtaczenia do drég wewnetrznych z drég publicznych winny byc
sytuowane w miare mozliwosci w osi drogi znajdujacej sie po przeciwnej
stronie lub

w miejscu wskazanym na rysunku planu;

5) skrzyzowania drog wewnetrznych nalezy projektowac pod katem
zblizonym do kata prostego.

5. Nakazuje sie lokalizacje miejsc do parkowania na terenie dziatek
objetych pozwoleniem na budowe, potozonych w granicach terenu
objetego planem, wedtug nastepujacych wskaznikow parkingowych, z
zastrzezeniem ust.6:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla zabudowy
siedliskowej na terenach R - co najmniej 2 miejsca do parkowania na
jeden lokal mieszkalny;

2) dla obiektow biur i administracji - co najmniej 25 miejsc do parkowania
/ 1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej;

3) dla obiektow handlu (sklepy, punkty ustugowe) - co najmniej 25 miejsc
do parkowania / 1000 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej;

4) dla szkot i przedszkoli - co najmniej 30 miejsc do parkowania / 100
zatrudnionych;

5) dla restauracji i kawiarni - co najmniej 35 miejsc do parkowania / 100
miejsc konsumpcyjnych;

6) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych - co najmniej 20 miejsc do
parkowania / 100 uzytkownikow jednoczesnie; 7) dla obiektow ustugowych
z zakresu zdrowia - co najmniej 10 miejsc do parkowania / 1000 m2 , dla
przychodni - co najmniej 2 miejsca do parkowania /1 gabinet;

8) dla hoteli - co najmniej 35 miejsc do parkowania / 100 tozek;

9) dla klubow i doméw kultury - 20 miejsc do parkowania dla 100
uzytkownikow jednoczesnie

10) dla bankdw - co najmniej 40 miejsc do parkowania / 1000 m2
powierzchni uzytkowej podstawowej;

11) dla kosciotow - co najmniej 10 miejsc do parkowania dla 100
uzytkownikow jednoczesnie.

6. Na parkingach dla samochodow osobowych nalezy przewidzie¢ miejsca
do parkowania dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci:

1) 1 miejsce - jezeli liczba miejsc wynosi 6-15;

2) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc wynosi 16-40;

3) 3 miejsca - jezeli liczba miejsc wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz
100.

7. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji rowerowej: 1) dopuszcza
sie lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu
wydzielonego w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-
samochodowego, na warunkach przepisoéw odrebnych;

2) ustala sie wydzielenie miejsc postojowych (stojakow) dla rowerow

w ramach parkingdw samochodowych w ilosci 10% ilosci miejsc do
parkowania oraz dopuszcza sie lokalizowanie stojakéw dla rowerow na
pozostatych terenach komunikacji lub na dziatkach budowlanych.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

§ 13 MPZP
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej.

1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury:

1) ustala sie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drog dla
istniejacych, remontowanych, przebudowywanych i nowo realizowanych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia
terenu w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie prowadzenie tych
sieci przez tereny o innych funkcjach, pomiedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca terenu i w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb
eksploatacyjnych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej a takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe,
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) docelowe zaopatrzenie w wode z istniejacej, przebudowywanej

i rozbudowywanej gminnej sieci wodociagowej o minimalnej srednicy rur @
50 mm;

2) dopuszcza sie korzystanie ze studni indywidualnych, za wyjatkiem
terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22.27MN/U,
22.28MN/U, 22.33MN/U i 22.43MN/U1 ;

3) przekroje przewodow wodociagowych powinny uwzgledniaé
zapotrzebowanie wody rowniez dla celéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia sciekow bytowych:

1) ustala sie docelowe odprowadzenie sciekow bytowo- gospodarczych do
istniejacej, przebudowywanej i rozbudowywanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej o minimalnej srednicy rur @ 63 mm;

2) na obszarach, gdzie nie zostata jeszcze zrealizowana kanalizacja
sanitarna lub ktore z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang
przewidziane do objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna, dopuszcza sie
czasowe stosowanie:

a) kanalizacji indywidualnych zakonczonych szczelnymi zbiornikami
sciekow,

b) oczyszczalni indywidualnych;

3) ustala sie podtaczenie do sieci kanalizacyjnej w zasiegu obstugi sieci
sukcesywnie wraz z budowa systemu kanalizacji;

4) nakazuje sie wyposazenia obiektow ustugowych i produkcyjnych

w odpowiednie urzadzenia separujace i / lub podczyszczajace Scieki
technologiczne i dostosowujace je do warunkow technicznych odbiorcy;
5) nakazuje sie stosowanie na terenach stacji paliw zabezpieczen
specjalistycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe zagospodarowane zostang na
dziatce budowlanej, wg rozwiazan indywidualnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
do lokalnych ciekow, na warunkach przepisow odrebnych;

3) dla zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji i
placow parkingowych, po ewentualnym podczyszczeniu, do odbiornikow
wod opadowych na warunkach przepisow odrebnych.

5. W zakresie sieci gazowej i zaopatrzenia w gaz ustala sie: zaopatrzenie
w gaz na warunkach przepisow odrebnych.

6. W zakresie systemu cieptowniczego i zaopatrzenia w ciepto ustala sie
ogrzewanie budynkow indywidualnie z wtasnych zrodet ciepta

z wykorzystaniem sieci gazowej, elektroenergetycznej, odnawialnych
zrodet energii oraz paliw, ktorych spalanie nie powoduje przekroczenia
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wartosci wskaznikow dopuszczalnej emisji jednostkowej, okreslonych
przez prawo w roku uzytkowania instalacji spalajacej paliwo.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznych i zaopatrzenia w energie
elektryczng ustala sie:

1) zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych srednich napiec
(SN) 15 kV oraz istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych

i transformatorowo - rozdzielczych SN/nN z mozliwoscia ich skablowania,
remontu i przebudowy na warunkach nie powodujacych zwiekszenia
ucigzliwosci dla otoczenia;

2) ustala sie pasy technologiczne napowietrznych linii wysokiego napiecia
110 kV i sredniego napiecia 15 kV wedtug §10 ust.1;

3) zasilanie istniejacego i projektowanego zainwestowania z istniejacej

i projektowanej sieci, za pomoca linii napowietrznych lub kablowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) sukcesywna, dostosowana do rosnacych wraz z realizacja planu potrzeb
odbiorcow, budowe stacji transformatorowych, w formie stacji stupowych
lub stacji wnetrzowych lokalizowanych na terenie dziatek budowlanych lub
na dziatkach wydzielonych;

5) dopuszcza sie zasilanie ze stacji 15/0,4 kV poza obszarem planu.

8. W zakresie systemu telekomunikacyjnego i sieci radiokomunikacyjnych:
1) dopuszcza sie przytaczanie nowych abonentéw do sieci
telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace i projektowane linie
telekomunikacyjne;

2) z uwagi na ochrone krajobrazu nakazuje sie, w miare mozliwosci
technicznych, stopniowa wymiane sieci napowietrznej na kablowa;

3) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi i ustaleniami planu dotyczacymi powierzchni ograniczajacych
lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki.

9. W zakresie usuwania odpadow statych ustala sie obowiazek:

1) wyposazenia nieruchomosci w odpowiednie pojemniki, stuzace do
gromadzenia odpadow, w tym zbieranych selektywnie oraz obowiazek ich
okresowego wywozu systemem zorganizowanym zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w stosownych regulaminach;

2) gospodarowania odpadami poprodukcyjnymi zgodnie z wymaganiami
ochrony srodowiska, planami gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®

22.39 MN/U- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i

Przeznaczenie terenu

ustugowej
Maksymalna intensywnosc 0,8
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna |Brak
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 9m i nie wiecej niz 3 kondygnacje

Minimalny udziat procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Co najmniej 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal
mieszkalny

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak

planu”.
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Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym
zawarte w:®

zagospodarowania terenu

decyzji o ustaleniu |gabaryty Nie dotyczy.
lokalizacji forma architektoniczna Nie dotyczy.
inwestycji celu usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
publicznego dla - — - .
> intensywnosc wykorzystania terenu | Nie dotyczy.

terenu objetego _ _ B _
przedsiewzieciem warun!ﬂ ochrpny srodow!ska i Nie dotyczy.
deweloperskim lub zdrowia ll.,Ile, przyrody i kraJobra.\zu .
sadaniem wymagania dotygzace zabudowy i Nie dotyczy.
- . zagospodarowania termu potozonego
Inwestycyjnym w na obszarach szczegolnego
przypadku braku zagrozenia powodza
miejscowego plapu warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy.
zagospodarowania | kulturowego i zabytkéw oraz dobr
przestrzennego kultury wspotczesnej

wymagania dotyczacej ochrony Nie dotyczy.

innych terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy.

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy.

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy.

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy | Nie dotyczy.

wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy.
Informacje miejscowych planach Brak.
dotyczace zagospodarowania przestrzennego
przewidzianych decyzjach o warunkach zabudowy i | Brak.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr 603/2024 z dnia 18 lipca
2024r. nr AB.6740.2.34.2024 wydana
przez Staroste Minskiego
zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projekt architektoniczno-
budowlany i wydajaca pozwolenie
na budowe budynku ustugowego

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich ja: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.
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wraz z instalacja kanalizacji
deszczowej, separatorem i 5
zbiornikami na wode deszczowa na
dziatce o nr ewid. 8159 potozonej w
miejscowosci Minsk Mazowiecki.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak.

miejscowych planach odbudowy

Brak.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmiesz

czenia inwestycji celu publicznego,

mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestyc

yjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja nr 760/2025 z dnia 8
sierpnia 2025r. nr
AB.6740.15.355.2024 wydana przez
Staroste Minskiego zezwalajaca na
budowe drogi gminnej bez nazwy
taczacej ul. Mariana Langiewicza i
ul. Mazowiecka z ul. Siennicka i ul.
Stanistawa Wyspianskiego w gminie
Minsk Mazowiecki i miescie Minsk
Mazowiecki.

Decyzja nr 209/2025 z dnia 13
marca 2025r. nr
AB.6740.15.336.2024 wydana przez
Staroste Minskiego zezwalajaca na
realizacje inwestycji drogowej
obejmujacej budowe drogi gminnej
nr 220815W-ul. Jabtoniowej na odc.
od skrzyzowania z ul. Natolin do
skrzyzowania z droga powiatowa nr
2227W- ul. Mazowiecka w Starej
Niedziatce, gm. Minsk Mazowiecki.

Decyzja nr 210/2025 z dnia 13
marca 2025r. znak:
AB.6740.15.350.2024 wydana przez
Staroste Minskiego zezwalajaca na
realizacje inwestycji drogowej
obejmujacej rozbudowe drogi
gminnej nr 220817W- ul. Koszykowej
w Wolce Minskiej, gm. Minsk
Mazowiecki.

Decyzja nr 71/72/2025 z dnia 28
listopada 2025r.znak:
AB.6740.15.292.2025 wydana przez
Staroste Minskiego zmieniajaca
decyzje Starosty Minskiego nr
210/2025 z dnia 13 marca 2025r.
(znak: AB.6740.15.350.2024).
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decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 28 marca 2003r. o
transporcie kolejowym.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 12 lutego 2009 r.

o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie lotnisk uzytku
publicznego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 8 lipca 2010 r.

o szczegolnych zasadach
przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 21 lipca 2022r. o
przygotowaniu i realizacji inwestycji
w zakresie obiektow energetyki
jadrowej oraz inwestycji
towarzyszacych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej w zakresie sieci
przesytowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o
przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 7 maja 2010r. o
wspieraniu rozwoju ustugi i sieci
telekomunikacyjnych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lipca 2022r. o
usprawnieniu procesu
inwestycyjnego Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o
inwestycjach w zakresie budowy
drogi wodnej taczacej Zalew Wislany
z Zatoka Gdanska.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie wydano zadnej decyzji w mysl
ustawy z dnia 22 lutego 2019r. o
przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie n
na budowe tak

Czy pozwolenie na budowe nié
jest ostateczne tak

Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat.

Decyzja 1057/2025 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe nr: AB.6740.11.166.2025 wydana w dniu
21 pazdziernika 2025r. przez Staroste Minskiego.
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Decyzja 1058/2025 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe nr: AB.6740.11.170.2025 wydana w dniu
21 pazdziernika 2025r. przez Staroste Minskiego.

Decyzja 1059/2025 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe nr: AB.6740.11.167.2025 wydana w dniu
21 pazdziernika 2025r. przez Staroste Minskiego.

Decyzja 1060/2025 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe nr: AB.6740.11.171.2025 wydana w dniu
21 pazdziernika 2025r. przez Staroste Minskiego.

Decyzja 1061/2025 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe nr: AB.6740.11.168.2025 wydana w dniu
21 pazdziernika 2025r. przez Staroste Minskiego.

Decyzja 1062/2025 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe nr: AB.6740.11.169.2025 wydana w dniu
21 pazdziernika 2025r. przez Staroste Minskiego.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwolenie na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U.z 2021r/ poz.2351, z
pozn. zm.), ), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

20 wrzesnia 2027r.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

20 listopada 2025r.-termin rozpoczecia prac budowlanych,
20 sierpnia 2027r.- termin zakonczenia prac budowlanych.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W catej inwestycji docelowo
bedzie szes¢ budynkow
jednorodzinnych
dwulokalowych.

liczba budynkow
mieszkalnych

Na kazdej z szesciu dziatek
powstanie jeden budynek
jednorodzinny dwulokalowy.

rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zostanie
ustalona po wykonaniu $cianek dziatowych, posadzek
zgodnie z norma PN-I1SO 9836:2022-07.
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Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych- kredyt, srodki
wtasne, inne

- 35 % srodki wtasne,
- 65 % srodki pochodzace
z przedptat Nabywcow

W nastepujacych

Nie dotyczy.

instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

a i ieszkaniowy
rachunek powiernic

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45%

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy i na jego
zadanie informuje nabywce o dokonanych wptatach i
wyptatach. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami
wyptacanymi z Rachunku Powierniczego wytacznie w celu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest ten rachunek. Bank wyptaca
deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego

w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed
dokonaniem wyptaty z Rachunku Powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona
przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane. Prawo wypowiedzenia umowy prowadzenia
Rachunku Powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i
tylko z waznych powodéw.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy.

Bank Spotdzielczy w Minsku Mazowieckim

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
w etapach stanowi zatgcznik nr 1 do prospektu
informacyjnego.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zgodnie z § 13 wzoru umowy deweloperskiej:

6.W przypadku, w ktorym powierzchnia uzytkowa Lokalu ustalona w
wyniku inwentaryzacji powykonawczej bedzie rézni¢ sie w stosunku do
Projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu, Cena Lokalu zostanie
odpowiednio obnizona albo podwyzszona o kwote stanowiaca iloczyn
réznicy pomiedzy powierzchnia uzytkowa Lokalu ustalong w
inwentaryzacji powykonawczej a Projektowanqg Powierzchniq Uzytkowq
Lokalu i ceny jednego metra kwadratowego brutto powierzchni
uzytkowej Lokalu.

7. Cena moze ulec zmianie w przypadku z stawki podatku od towardw i
ustug (VAT) w okresie od dnia zawarcia niniejszej umowy do dnia
zaptaty catej Ceny. W takim przypadku nalezne raty Ceny przypadajace
do zaptaty po dniu wejscia w zycie zmiany stawki tego podatku zostana
odpowiednio obnizone, albo moga zosta¢ odpowiednio podwyzszone o
kwote wynikajaca ze zmiany tej stawki. Deweloper poinformuje
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Nabywce o zmianie wysokosci rat na pisSmie w terminie 30 dni od dnia
wejscia w zycie znowelizowanych przepisow.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna Zgodnie z § 17 wzoru umowy deweloperskiej:
odstapi¢ od umowy § 17 PRAWO ODSTAPIENIA

. . . . I. Prawo do odstapienia Nabywcy:
deweloPerSk]eJ lub JedneJ z 1. Nabywca ma prawo odstapic¢ od niniejszej umowy

umow, o ktérych mowa w deweloperskiej:
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub5 1)jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. w art. 35 Ustawy Deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia

zawarcia niniejszej Umowy;

0 ochronie praw nabywcy 2) jezeli informacje zawarte w tej Umowie nie sa zgodne z

lokalu mieszkalnego lub informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego
domu jednorodzinnego oraz zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Deweloperskim Funduszu Ustawy Deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia zawarcia
Gwarancyjnym niniejszej Umowy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt, zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach - w
terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza
Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia niniejszej Umowy - w terminie 30 dni od dnia zawarcia
niniejszej Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
niniejsza Umowe, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy
Deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej
umowy;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci
Lokalu wraz z prawami z nim zwiazanymi, w terminie okreslonym
w § 16 niniejszej Umowie; W takim przypadku, przed
skorzystaniem z prawa do odstagpienia od niniejszej umowy
Nabywca zobowiazany jest wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy
termin na zawarcie Umowy Przyrzeczonej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony
do odstapienia od niniejszej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym Bankiem lub spotdzielcza kasa
oszczednosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktorych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (w przypadku wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez Bank) - po
dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 tej
Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej - w terminie 60
dni od dnia zawarcia niniejszej umowy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej (niezwarcie
nowej umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w
przypadku upadtosci banku kub kasy prowadzacej mieszkaniowy
rachunek powierniczy), w terminie okreslonym w tym przepisie -
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej;

10) w przypadku nieusunigecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej;
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

2. Strony oswiadczaja, ze w przypadku podwyzki stawki podatku
VAT odnosnie Ceny za Lokal, Nabywcy przystuguje prawo
odstapienia od tej Umowy w ciagu 30 dni od daty pisemnego
powiadomienia przez Dewelopera o podwyzszeniu stawki. W razie
nieztozenia przez Nabywce pisemnego o$wiadczenia o odstapieniu
od Umowy w terminie okreslonym w zdaniu poprzedzajacym,
Umowa nadal wiaze strony, a Nabywca zobowiazuje sie do
uregulowania réznicy w cenie brutto, wynikajacej ze zmiany
stawki podatku VAT, w terminie 30 dni od daty otrzymania
powiadomienia o zmianie stawki podatku VAT.

3.Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku,
gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu bedzie sie rozni¢ od
powierzchni projektowanej. Prawo odstapienia nie przystuguje
Nabywcy w przypadku, gdy roznica powierzchni wynika ze zmian
lokatorskich wprowadzonych na jego Zlecenie. Nabywcy
przystuguje prawo odstapienia od Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o ostatecznej
powierzchni Lokalu. W razie nieztozenia przez Nabywce pisemnego
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy w terminie okreslonym w
zdaniu poprzedzajacym, Umowa nadal wiaze Strony.

Il. Prawa do odstgpienia Dewelopera:

1.Deweloperowi przystuguje prawo odstapienia od Umowy w
przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo
wtasnosci Lokalu mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYyZszej.

2.Deweloperowi przystuguje prawo odstagpienia od umowy w
przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w niniejszej umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

IIl. Postanowienia wspolne dla Nabywcy i Dewelopera:

1.Strony ustalaja, ze:

1) w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia
od niniejszej umowy, w zwiazku ze ztozonym do ksiegi wieczystej
wnioskiem o wpis roszczenia na rzecz Nabywcy na podstawie tej
Umowy, oswiadczenie woli Nabywcy bedzie skuteczne, jezeli
zostanie ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym i jednoczesnie zawierac bedzie zgode na
wykreslenie tego roszczenia;

2) w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do
odstapienia, Nabywca zobowiazuje sie do dostarczenia
Deweloperowi zgody na wykreslenie roszczenia Nabywcy wpisanego
na podstawie postanowien niniejszej umowy, wyrazonej w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

2. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej (tj. § 17 dziat
| ust. 1 tego notarialnego), Umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem
od Umowy.

3. Strony postanawiaja, ze w przypadku skutecznego skorzystania
przez ktorakolwiek ze stron z prawa do odstapienia od niniejszej
umowy, zwrot Srodkéw pienieznych nastapi na wskazany przez
Nabywce rachunek bankowy w terminie 30 dni od daty odstapienia,
z zastrzezeniem ze $rodki zgromadzone na Indywidualnym
Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym Nabywcy i niepodjete
przez Dewelopera zwracane beda w terminie i zgodnie z procedura
Banku oraz zgodnie z postanowieniami ust. 4 ponizej.
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4. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy
Deweloperskiej od niniejszej Umowy, przez jedna ze stron, Bank
wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od
niniejszej Umowy. Postanowienia te stosuje sie odpowiednio w
przypadku odstapienia od Umowy przez syndyka na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe lub przez
zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne.

5. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od Umowy, Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej,
informacje o wysokosci srodkow zwraconych Nabywcy w zwiazku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosc,
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informaciji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:
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a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosc,
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoétdzielczym w Minsku Mazowieckiem (zwanym dalej:
»Bankiem”), prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosc¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty sSrodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
- Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996,
1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena sprzedazy lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

21



Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej umow o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 pazdziernik 2027r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej
umow o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne

Technologia
wykonania

Konstrukcja budynku tradycyjna,
fundamenty bezposrednie w postaci
taw i stop fundamentowych, sciany
murowane, stropy zelbetowe
monolityczne, dach o konstrukcji
drewnianej. Usztywnienie budynku

w postaci scian murowanych, stupow,
rdzeni, wiencéw i belek zelbetowych.
Budynek sktada sie z dwoch czesci
oddylatowanych od siebie na catej
wysokosci, od wierzchu fundamentu
do konstrukcji dachu. Fundament
zaprojektowano jako wspolny dla obu
czesci budynku.

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenu
wokot niego,
stanowiacym
czes¢ wspolng
nieruchomosci

Zakres i standard prac
wykonczeniowych, do ktérych
zobowiazuje sie deweloper zostat
okreslony w zataczniku nr 4 do
prospektu informacyjnego.

Liczba lokali w

Budynek mieszkalny jednorodzinny

budynku dwulokalowy
Liczba miejsc — 1 miejsce w garazu w bryle
garazowych i budynku nalezace do jednego
postojowych lokalu,
— 1 miejsce na parkingu
zewnetrznym.

Dostepne media

prad, woda, gaz, kanalizacja

w budynku
Dostep do drogi Bezposredni dostep do drogi
publicznej publicznej ul. Owocowa.
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w zostato okreslone
w karcie lokalu stanowiacej zatacznik nr 5 do prospektu
informacyjnego.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonana zobowiazuje sie
deweloper

Uktad pomieszczen zostat okreslony w zataczniku nr 5 do
prospektu informacyjnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych
zobowiazuje sie deweloper zostat okreslony w zataczniku
nr 4 do prospektu informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy.

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

(podpis osoby upowaznionej do reprezentowania Dewelopera)

Zataczniki do prospektu informacyjnego:

1) zatacznik nr 1 - Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

2) zatacznik nr 2 - Wzor umowy deweloperskiej

3) zatacznik nr 3 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia
z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji wynikajacych
zZ istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji ochronnych terenu,
stref ochronnych, uciazliwosci)

4) zatacznik nr 4 - Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych zobowiagzuje sie

deweloper

5) zatacznik nr 5 - Karta lokalu zawierajaca rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu
mieszkalnego, rzut lokalu mieszkalnego, powierzchnie lokalu i pomieszczen,

6) zatacznik nr 6 - Powierzchnia nieruchomosci przeznaczona do wytacznego korzystania
przez wtascicieli poszczegolnych lokali,
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